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TANIMLAR
MADDE 1-

0 Bu ihale sartnamesinde asagidaki kelime, ifade ve deyimler metin  aksini
gerektirmedigi sUrece burada kendilerine verilen anlamlarn ifade edecektir.

ISVEREN: PERPA TICARET MERKEZI TEMSILCILER UST KURULU

ISTEKLI: ihaleye katilan/katlaniar

YUKLENICI: Uzerine ihale yapilan Gercek veya Tizel Kisi ISTEKLI veya ISTEKLI'leri
TARAFLAR: MUstereken ISVEREN ve YUKLENICI'yi

is: istanbul i Sisli ilcesinde bulunan Perpa Ticaret Merkezi Kat Malikleri Yéneticiligi Temsilciler
Ust Kurulu Perpa Ticaret Merkezi A ve B Bloklan’na ait dis yUzeylerin tamaminin (A ve B
Bloklarnin) ve aracg viyadUklerinin gerekli bakim ve onarim islerinin yapilarak tOm binanin
tadilat ve boyama isinin bitirilip ISVEREN'e teslim edilmesi islerini,

IHALE DOSYASI: ihale Sartnamesi, ISTEKLI'lere Talimatlar, Ozel Birim Fiyat Tarifleri, Sézlesme
Taslag, Projeler, Ozel Teknik ve idari Sartnameler, Genel Teknik Sartname, isci Saghdi ve s
Guvenligi Sartnamesi, Yapi islerinde Saglik ve Guvenlik Yénetmeligi ve bunlann ek bélomleri
ile bunlara eklenmis ve eklenmesi dngortlen tUm proje ve dokUmanlari,

SOZLESME: ISVEREN ve YUKLENICI arasinda tanzim, kabul ve imza edilen SOZLESME'yi,

PROJE YONETIMI: Isyerinde ISVEREN Temsilcisi ile birlikte hareket eden “Proje Teknik
Koordinatéri (MUhendis) ve "KONTROL" ekibini,

KONTROL: ISVEREN adina iS’'in SOZLESME ve eklerine uygun olarak yapimasini iziemek ve
KONTROL etmekten sorumlu kisiyi veya ISVEREN'In bir kurulusunu,

TEKLIF BEDELI: ISTEKLI’lerin IS’in yapimi icin bu ihale Sartnamesi uyarinca tekliflerinde verdikleri
bedeli,

SOZLESME BEDELI: ihalenin ISVEREN tarafindan onaylanmasini takiben, ISVEREN ve YUKLENICI
tarafindan imzalanan SOZLESME'de yazil olan bedeli,

GECICi KABUL BELGESI: GECICI KABUL'Un yapildigina dair YUKLENICI'ye verilen belgeyi,

ISYERI: Uzerinde, altinda, icinde filen ya da dolayl olarak islerin yapildigi ya da yapilacad
arazi ve dteki yerler ile, bu konuda SOZLESME ve eklerinde kayitliisler icin ISVEREN tarafindan
saglanan bina, binanin dis cephesi, arazi gibi yerler,

i$ GUNU: Resmi dairelerin ve bankalann acik oldugu ging,
GUN: Bir takvim gining,
YAIZILl: E-posta, faks, el yazisi ve basili her t0rl0 muhaberat

GARANTI MUDDETI: Kesin Kabul tarihinden itibaren besinci yil sonuna kadar olan streyi ifade
eder.
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IHALENIN KONUSU VE SURESI

MADDE 2-

ISVEREN'in, istanbul ili Sisli ilcesinde bulunan Perpa Ticaret Merkezi Kat Malikleri Yoneticiligi
Temsilciler Ust Kurulu Perpa Ticaret Merkezi A ve B Blok Bina Dis Cephe Tadilat ve
Boyanmasina lliskin tadilat ve boya islerinin yapilmasi ve t0m binanin boya ve tadilatinin
yapilmis halde ISVEREN’e teslim edilmesi islerinin, bu SOZLESME ve eklerinde yer alan sart ve
hUkUmlerine gére yapiminin gdtirt bedel anahtar teslimi fiyat esasinda YUKLENICI'ye ihale
edilmesidir.

Asadida ana basliklar halinde belirtilen boya ve tadilat isleri, IS kapsamina girmektedir.

isveren tarafindan belirlenen gdrsel ve ihale dosyasinin ekinde yer alan teknik sartnameye
uygun olarak bina dis cephesinin famir, tadilat ve boyama islerinin yapilmis olarak isverene
teslimi.

ISTEKLi'ler yukanda detaylandirian i$'i SOZLESME tarihinden itibaren 120 (yUz yirmi) gin
(takvim ginU) sonunda tamamlayip, teslim edeceklerdir. Ancak, iS'in yapimi esnasinda,
Perpa Ticaret Merkezinin calisir durumda bir is merkezi oldugu hususlarn da 6zellikle dikkate
alinacaktir.

ISTEKLi'ler tekliflerini vermeden &nce ihale Dosyasi muhtevasi proje ve hesaplar ile teknik
sartnameler ve isyerini inceleyeceklerdir. ISTEKLi'ler tekliflerinde yapacaklan tUm isleri
malzeme temini, nakliye, is programi ve teslim prosedUrine uygun olarak ve énemliisleri de
tek tek aciklayacak sekilde lhale Dosyasi hUkUmlerine gdre hazirlayacaklan “Yapim
Metodlanni” teklifleri ekinde vermek zorundadirlar.

iS’in tayin edilen sekil, kalite ve sUrede yapilmasi esastir.

TEKLIFIN SEKLI
MADDE 3-

Madde 2'de belirtilen isler, belirtilen sartlarda ve ihale Dosyasi hUkUmlerinde tanimlanan isler
olup, ISTEKLi'ler davet edilerek kapali teklif (zarf) usullU ile birim fiyat esasinda gdtord anahtar
teslim bedelle ihale edilecektir. is G&tUrd bedel Uzerinden ihale edilecedinden ISTEKLI
verecegi teklifte gerekli diUzeltmeleri yapmakla mukelleftir.

TEMINATA ILISKIN ESASLAR VE MIKTARLAR]
MADDE 4-

ISTEKLI, ihaleye katilabimek icin Gegici Teminat vermekle yokUmIUdUr.

ihale Uzerinde kalan YUKLENICI *“Kesin Teminat” vermek zorundadir.
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4.1. Gegici teminat teklif edilecek bedelin %5'i (Yizde bes) tutannda banka kat'i teminat
mektubudur.

4.2, Kesin Teminat miktar, SOZLESME bedelinin %10'v (yizde on)'dur. Kesin teminat,
SOZLESME’ nin imzalanmasi sirasinda YUKLENICI tarafindan ISVEREN'e verilecektir.

Gecici Teminat ve Kesin Teminat olarak kabul edilecek dederler asagida gosteriimistir.

4.2.1. ISVEREN'ce kabul edilecek bir bankadan alinacak (ekte yer alan drnege uygun) limit
ici, kat'i ve suUresiz, ilkk talepte 6demeli ve TUrk Lirasi olarak hazirlanmis kesin teminat
mektubu,

4.2.2. TedavUldeki TUrk Lirasi.

43. Teminatlann teslim yeri, PERPA TICARET MERKEZI KAT MALIKLERI YONETICILIGI
TEMSILCILER UST KURULU. Halil Rifat Pasa Mah. Perpa Ticaret Merkezi, Kat:2 No:95/A
Kapal Otopark Merkezi OKMEYDANI / $iSLi / ISTANBUL adresidir.

Gecici ve Kesin teminat icin hitap sekli, “PERPA TICARET MERKEZi KAT MALIKLERI YONETICILIGI
TEMSILCILER UST KURULU" olacak, i1$’in adi ise “PERPA TICARET MERKEZi A VE B BLOK BINA DI$
CEPHE TADILAT VE BOYANMASI ISLERI" olarak yazilacaktr.

IHALE TARIHI VE YER]
MADDE 5-

0 ihaleye teklifler 13 Haziran 2024 saat 17.00’e kadar, PERPA TICARET MERKEZI KAT
MALIKLERI YONETICILIGI TEMSILCILER UST KURULU HALIL RIFAT PASA MAH. PERPA
TICARET MERKEZI, KAT:2 NO:95/A KAPALI OTOPARK MERKEZI OKMEYDANI / SiSLi /
ISTANBUL adresindeki miudurlige imza karsiidr verilmis olacaktir. ISVEREN geciken
teklifleri kabul edip etmeyecektir.

IHALE SARTLARI, ISTENEN BELGE VE BILGILER
MADDE 6-

0 Teklif verecek gercek veya tUzel kisi veya kisilerde asagidaki sartlar aranir.

ISTEKLI'lerin;
6.1. Kanuni ikametgahinin olmasi ve belgesini vermesi,

6.2, Tebligat icin TUrkiye'de adres gostermesi, ayrica irtibat icin telefon numarasi ile
elektronik posta adresini yazili olarak bildirmesi (bildirilen bu adreslere imza karsiligi
elden verilen veya taahhUtll posta ile gdbnderilen veya e-posta ile iletilen her t0rl
mektup v.b. yazismalarnn ISTEKLI'lerin eline gectigi kabul edilecektir),

6.3. TOm ihale evrakini imzalamis ve firma/sirket kasesi ile kaselenmis olarak vermesi,
(Madde-9'da belirtilen ihale teklif verme tarihine kadar, Madde-6.8 geredince
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ve/veya gorilen 1U0zum Uzerine ISTEKLI'lere génderilecek Zeyiinameler dahil), (ihale
evrakina atfilan imza, imza sirkUleri ile tevsik edilecek olup, ihale dosyasindaki
evraklarda yer alan tUm hUkUmler ile, bu dosyaya bagl diger eklerdeki hUkUmlerin
kabul edildigi anlamini tagir),

6.4. ISTEKLI'nin 2021, 2022, 2023 yillarina ait yilsonu mali tablolarini vermesi, sunulan mali
tablolarin tek diUzen muhasebe sistemine gdre dizenlenmis ve yeminli mali
muUsavirce/Vergi dairence onaylanmis olmasi,

6.5. ihale ilan tarihinden sonra alinmis, kayith ve halen ¢alisir durumda oldugunu gosterir
Ticaret ve/veya Sanayi Odasi Belgesi vermesi:

6.5.1. Gergek Kisi oilmasi halinde; ilgisine goére, Ticaret ve/veya Sanayi Odasina kayitl
oldugunu gosterir belge,

6.5.2. Tizel Kisi olmasi halinde; tUzel kisiligin idare merkezinin bulundugu vyer ticaret siciline
kayifl bulunduguna dair Ticaret ve/veya Sanayi Odasindan veya benzeri bir
makamdan ihalenin yapildidi yil icinde alinmig tGzel kisiligin sicile kayitl olduguna dair
belge. (Turkiye'de subesi bulunmayan yabanci tUzel kisiligin belgelerinin, bu tUzel
kisiligin bulundugu Ulkedeki TUrk Konsoloslugunca veya TUrkiye Disisleri Bakanhgi'nca
onaylanmis olmasi gerekir.),

6.6. Sirketin ve sahsin, imza tarihinde gegerli olan en son imza sirkilerini vermesi:
6.6.1. Gercgek Kisi oimasi halinde; noter tasdikli imza sirkUleri vermesi,

6.6.2. Tizel Kisi olmasi halinde; tUzel kisilerin noter tasdikli imza sirkUleri vermesi. (TUrkiye'de
subesi bulunmayan yabanci tizel kisiligin imza sirkUlerinin, bu tGzel kisiligin bulundugu
Ulkedeki TUrk Konsoloslugunca veya Turkiye Disisleri Bakanliginca onaylanmis olmasi
gerekir.),

6.6.3. Ortak Girisim olarak teklif verilemez.

ISTEKLi'ler adina vekaleten istirak ediliyor ise, ISTEKLI adina teklifte bulunacak kimselerin
vekaletnameleri ile, vekaleten istirak edenin noter tasdikli imza sirkUleri vermesi. (TUrkiye'de
subesi bulunmayan yabanci tUzel kisiligin vekaletnamelerinin, bu tUzel kisiligin bulundugu
Ulkedeki Turk Konsoloslugu'nca veya TUrkiye Disisleri Bakanliginca onaylanmis olmasi
gerekir.),

6.7. Yer Gorme Belgesi ve Sorulann Cevaplandinimasi:

ISTEKLi'ler, teklif oncesi isyerini gérip, gerekli incelemelerde bulunduktan sonra, ihale
dokUmani icindeki ISVEREN'ce imzall “Yer Gérme Belgesi”’ni imzalayip, bu belgeyi teklifi ile
birlikte verecektir.

ISTEKLi'ler tarafindan isyerinde yapilacak yer gérme icin, “PERPA TICARET MERKEZI KAT
MALIKLER] YONETICILIGI TEMSILCILER UST KURULU, 0212 320 17 20" no'lu telefondan énceden
randevu alinmasi gerekmektedir.

ISTEKLI'ler isyerini gérip, Yer Gorme Belgesi'ni imzalamakla; isyeri ve 1S ile ilgili biton hususlar,
iS’in yapllacadi is merkezinin halihazir durumunu, nakliye sartlanni, isyerine ulasim imkanlarnni,
ardiye ve depo sahalarini, cevredeki yerlesim alanlarini ve isyerlerini, calisma kosullarini,
yapilacak isin mahiyetini v.b. i$'i yapmak icin gerekli mahalli sartlan ve cevre kosullarini
tUmUyle 6grenmis sayilir. Bu konularda ihale dokimaninda belirtilenler disinda bir istekte
bulunamaz.

ISTEKLi'ler, SOZLESME ve eklerinde goérecekleri herhangi bir belirsizlik, celiski veya anlami
hakkinda kuskuya dUstUkleri hususlar ya da istedikleri ek bilgileri, tekliflerin veriime tarihinden
en az 3 (Uc¢) gin dnceden yazili olarak (e-posta veya faksla) ISVEREN'e bildirmis olacaktir.
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Eger aciklama, dizeltme, dedisiklik ve ek bilgiler gerekiyorsa, ISVEREN bu ek bilgileri veya
acliklamalariiceren Zeyilnameleri en gec¢ teklif verme tarininden 2 (iki) gun éncesine kadar,
ISTEKLi'lerin hepsine ayni zamanda yazil olarak (e-posta ile) bildirecektir.

6.8. s Bitirme Belgesi:

ISTEKLi'ler, son 5 yilda bitirdikleri benzer renovasyon projesi olarak tamamlanmis ve 5 yilini
problemsiz gecirmis bina dis cephe tadilat ve boyama isleri ile ilgili bilgi ve belgeleri de Teklif
Dosyasina koyacakiir.

6.9. Asagida Cinsleri Belirtilen Yapi Araglarn Taahhitnamesi:
e iskele, manlift (personel yUkseltici)

e Vinc + forklift+ lift ve calaskal v.b. tasiyici ve kaldinci makineler + kazici ve kUreyici (yeterli
kapasitede)

e Kisaca isin yapimi icin gerekli olan celik iskele, sarkitma iskele yatay ve disey tasima
ekipmanlar vb. tUm makine ve malzemelerin tamaminin temini, kurulmasi, sékiimesi,
kullaniimasi vb. tOm islemleri istekliye/ yUkleniciye aittir.

ISTEKLi'ler, makine, techizat, iskele, vinc kiralayacak ise, bu makinelerin kendisine
kiralanacagina dair kiralayan tarafindan dizenlenerek imzalanmis bir taahhUthame
verecektir. Bu taahhUtnamede yer alan yapi araclarinin adet ve kapasiteleri; Yapim Metodu
ve Is Programi dogrultusunda belirlenecektir.

ISTEKLI'ler, yukanda belirtilen ara¢ ve gerecleri, onayli is Programina uygun olarak veya iS'in
seyrine gére PROJE YONETIMI/KONTROL tarafindan gerekli gérilenlerini, i$'in basindan
sonuna kadar isbasinda bulunduracagini bildiren bir taahhUtname verecektir.

6.10. Asagida Belirtilen Teknik ve idari Personel Taahhitnameleri:

e Santiye Sefi — ins.MUh. (tam yetkili YOKLENICI temsilcisi) (asgari 10 yil benzer islerde
tecrUbeli)

e Santiyede isci Saglidi ve Is GUvenliginden Sorumlu A Sinifi is givenligi uzmani
e Santiyede bulunacak ve tam zamanli calisacak olan B veya C sinifiis gGvenligi uzmani
e Santiyede is programina uygun olarak calisacak teknik personel

ISTEKLI'ler, yukanda belirtilen teknik ve idari kadronun, is Programina uygun olarak veya i$’in
seyrine goére PROJE YONETIMI/KONTROL'Un gerekli gérdugu bir is icin, isin basindan sonuna
kadar calistiracagini bildiren bir taahhUtname verecektir.

6.11. Sermaye ve Kredi Durumunu Gosterir Mali Durum Bildirgesi:

ISTEKLI’ler, en az 2,000.000,00TL. kullanimamis nakdi, ayni sekilde en az 1.500.000,00TL.
kullanilmamig gayri nakdi kredi imkanlarini haiz oldugunu gdsterir ilgili bankalarin antetli
k&gidi Uzerine rakam ve yaz ile yazimis ve teklife davet tarihinden sonra alinmis banka
referans mektuplarinin banka kasesini ve yefkililerin islak imzalarini havi aslini ibraz etmeleri
gereklidir. (Yaz ile yazimayan, sadece rakamla yazilmis olan banka referans mektuplarn
kabul edilmeyecektir.)

Ayrica banka referans mektubunda; ilgili bankaca, firmanin banka nezdindeki kefalet,
ipotek, rehin v.b. tUm acilis formaliteleri yerine getirimis ve teminat alinmis olarak nakit ve
teminat kredisinin her an kullanilabilir oldugu belirtilecekfir.

6.12. Vergi ve SGK Borcu Bulunmadigina Dair Belgeler:
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ihale dokimani icinde bulunan érmegde uygun olarak ve davet mektubu tarihinden sonraki
bir tarinte alinmis, hicbir vergi ve SGK borclarinin olmadigina iliskin ilgili kurumlardan temin
edecekleri belgenin asli.

6.13. "Yapim Metodu" ve "is Programi™:

Yapim Metodu: ISTEKLI, iS'in her safhasinda iS'i yapmak icin uygulayacadi metodiarn (isgicU,
makina, techizat, malzeme kullanim yéntemlerini) ayrintili bir sekilde tarif edecek ¢izim, kroki,
tarif ve destekleyici hesap ayrntilarni kapsayacak sekilde hazirlayacagdr yapim metodunu,
teklifi ile birlikte verecektir.

is Programu: ISTEKLI'ler, asagidaki ana hususlan kapsayan, haftalk bazda hazrlanmis bir Is
Programi'niilgili tUm ayrinti, tablo ve ekleri ile birlikte tekliflerinde vereceklerdir.

e Detayll dis cephe iskele kurulumu, dis cephe haazrlk, tamir, tadilat ve boyanmasi isleri
yapimi is programi,

e IsgUcU ve personel programi,

e Makina ve techizat programi,

e Malzeme temin ve kullanim programi,

6.13.1. YUKLENICI'in temin edecegdi malzemeler:

e Nakit akis programi.

e Kullanmayi planladigi malzemelerin markalar ve teknik dokUmanlari
6.14. Santiye Yerlesim Esaslarinin Teklifte Belirtilmesi:

ISTEKLi'ler gecici yerlesim tesislerini (blro, depo, atdlye, v.b.) kendisi hazirlamak zorundadir.
is ile ilgili stoklama, hazirlama, v.b. islerin yeri icin tedbir alinmalidir. Santiye sahasi icin
ISTEKLI/YUKLENICI tarafindan beliflenecek alan Proje Teknik Koordinatérd onayi ile
kullanilabilir.

IHALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR
MADDE 7-

“ ihalenin 6n yeterlilik sartt ve ihale Usull olmasi sebebiyle yeterlilik kriterlerini
saglayamayan firmalar ihaleye katlamaz. ihaleye katilan ISTEKLI firmalar arasinda
yeterlilik kriterlerini saglayamayan firmalar inale degerlendirmesi disinda birakilir.

7.1. Asagida sayilanlar, dogrudan veya dolayh veya alt yuklenici olarak, kendileri veya
baskalarn adina higbir sekilde ihaleye katlamazlar:

7.1.1. 4734 ve 4735 sayil Kanunlar ile diger kanunlardaki hUkUmler geregince gecici veya
sUrekli olarak kamu ihalelerine katiimaktan yasaklanmis olanlar ile 3713 sayili Terorle
MUcadele Kanunu kapsamina giren suclardan ve organize suclardan dolayi
hUkUmIU bulunanlar,

7.1.2. 634 sayili kat muUlkiyeti kanunu geregdince Ydnetfim Kurulu asil ve yedek Uyeleri,
Denetleme Kurulu asil ve yedek Uyeleri,
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7.1.3. igil mercilerce hileli iflas ettigine karar verilenler,
7.1.4. isverenin ihale yetkilileri ile bu yetkiye sahip kurullarda gérevli kisiler,

7.1.5. isverenin ihale konusu isle ilgili her t0rl0 ihale islemlerini hazrlamak, yUritmek,
sonuclandirmak ve onaylamakla gérevli olanlar,

7.1.6. (3) (4) ve (5) bentlerinde belirtilen sahislarin esleri ve U¢UncU dereceye kadar kan ve
ikinci dereceye kadar yakin hisimlarn ile evlatlklan ve evlat edinenleri, isveren
bUnyesinde calisanlarin UcUncU dereceye kadar yakinlar,

7.1.7. (3) (4). (5) ve (6) bentlerinde belirtilenlerin ortaklari ile sirketleri (bu kisilerin yonetim
kurullarinda gérevli bulunmadiklar veya sermayesinin® %10'undan (yUzde on)
fazlasina sahip olmadiklan anonim sirketler harig),

7.1.8. 4734 sayili Kanunun 53'0ncU maddesinin (b) fikrasinin 8 inci alt bendi geregdince
alinacak Bakanlar Kurulu Kararlar ile belirlenen yabanci Ulkelerin isteklileri inaleye
katilamazlar.

7.2, ihale konusu isin danismanlik ve proje hizmetlerini yapan yikleniciler bu isin inalesine
katlamazlar. Bu yasak, bunlarnn ortaklik ve yonetim iliskisi olan sirketleri ile bu sirketlerin
sermayesinin yarisindan fazlasina sahip olduklari sirketleri icin de gecerlidir.

TEKLIFLERIN HAZIRLANMASINDA DIKKAT EDILECEK
HUSUSLAR

MADDE 8-

o Teklifler asagidaki belgeleri intiva edecek sekilde hazrrlanacaktir.

8.1. ¢Zark:
ic zarf, teklif mektubunu; fiyatlandinimis kesif metraj cetvellerini icerecekdir.

Zarfin Uzerine; ait oldugu IS ile, ISTEKLI'in adi, soyadi, ticari unvani ve tebligata esas olarak
gosterecedi acik adresi yazilarak muhUrlendikten sonra, dis zarfin icine konacaktir.

Teklif mektubu, ihale Sartnamesi ekinde verilen érmede uygun olarak hazirlanacaktir.
Hazirlanacak bu teklif mektubunun ISTEKLI'ler tarafindan imzalanmasi, firma/sirket kasesi ile
kaselenmesi ve bu sartname ile eklerinin famamen okunup, kabul edildiginin belirtilmesi
zorunludur.

Bunlarin herhangi birine uygun olmayan veya Uzerinde kazinti, silinti veya dizeltme bulunan
teklifler gecersiz sayilr.

8.2. ¢ Zarfin Kapahlmas:

Yukarda belirtilen ic zarfta bulunmasi gereken teklif mektubu ve fiyatlandinimis kesif metragj
cetvellerinin her sayfasi ISTEKLI tarafindan imzalandiktan sonra zarf kapatilacaktir. Zarfin
yapistinlan yeri ISTEKLI tarafindan imzalanacak ve mUhUrlenecektir.

8.3. Dis Zarf:

Dis zarfa konacak belgeler;
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8.3.1. lczarf

8.3.2. hale Sartnamesi ve Madde-é'da tanimlanan tom belgeler.

8.3.3. Ihale Dosyasi kapsamindaki bUtin sartname ve belgeler (projeler, vs. dahil)
8.4. Dis Zarfin Kapatiimasi:

Yukarda belirtilen belgeler ve ic zarf, dis zarfa konularak kapatilacaktir. Bu zarfin Uzerine
ISTEKLI'nin adli, soyadi ve ticari unvani ile acik adresi ve teklifin hangi i$'e ait oldugu yazilarak
kapatilacaktir. Yukanda (8.3.3) bendinde adi gecen sartname, belge, proje v.b. de ISTEKLI
tarafindan imzalanmis olacaktir.

TEKLIFLERIN VERILMESI VE TEKLIFLE ILGILI MASRAFLAR

MADDE 9-

Teklif ve ihale dosyasi 29/05/2024 gini saat 17.00 'e kadar, PERPA TICARET MERKEZI KAT
MALIKLERI YONETICILIGI TEMSILCILER UST KURULU Halil Rifat Pasa Mah. Perpa Ticaret Merkez,
Kat:2 No:95/A Kapall Otopark Merkezi Okmeydani / SiSLi / ISTANBUL adresindeki "ihale
Komisyonu'na verilmis olacaktir. Geciken teklifleri ISVERENCE kabul edilmeyecekiir.

isyeri ve cevresi ile diger ilgili bdlgelerin gezimesi, gérUimesi, tekliflere esas olacak bilgilerin
toplanmasi, tekliflerin hazirlanmasi ve ISVEREN'e verilmesine iliskin her t0rl masraf ISTEKLI' lere
aittir. ISVEREN tarafindan bu konuda herhangi bir bedel veya tazminat ddenmez.

TEKLIFLERIN ACILMASI VE DEGERLENDIRILMESI

MADDE 10-

“ Kapall teklif (zarf) usuline uygun olarak alinan teklifler, ISVEREN tarafindan
olusturulan ihale Komisyonu'nca degderlendirilecektir.

ISVEREN, ihaleyi yapip yapmamakta veya diledigine yapmakta tam yetkili olup, ISTEKLI'ler,
ISVEREN'in ve ihale Komisyonu'nun ydntem ve kararlarina karsi itiraz edemez ve herhangi bir
talepte bulunamazliar. Komisyon nihai kararini Perpa Ticaret Merkezi Kat Malikleri Yoneticiligi
Temsilciler Ust  Yénetim  Kurulunda  gérUsUimesinden  sonra  ISTEKLi'lere  yazili  olarak
bildirecektir.

10.1. Tekliflerin Agilmasi:
10.1.1. ihale Komisyonu dénce dis zarflan acacak ve dederlendirecektir.

10.1.2. ihale Komisyonunun yapacadi ayrintili inceleme sonucunda, dis zarf icerisinde
sunulan belgeleri ihale Sarthamesi hikUmlerince yeterli veya uygun olmadidi tespit
edilen ISTEKLI'lerin teklifleri iptal edilerek, ic zarflar aciimadan kendilerine iade edilir.

10.1.3. ihale Sartnamesi hUkUmlerince dis zarf icerisinde sunulmasi gereken bilgi ve
belgelerden herhangi birinin ISTEKLI'lerce sunulmadiginin tespiti halinde, ISTEKLI'lerin

11
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bu eksik bilgi ve belgeleri Madde-9'da belirtilen tarih ve saati gectikten sonra sunma
talepleri kabul edilmeyecektir.

10.1.4. ihale Komisyonu, dis zarf icerisinde sunulan bilgi ve belgeleri degerlendirme sirasinda
gerekli gérirse ISTEKLI'leri caginp aciklayici bilgi isteyebilir.

10.1.5. ihale Komisyonunun yapacadi ayrntili inceleme sonucunda, dis zarf icerisinde
sunulan bilgi ve belgeleri ihale Sartnamesi hUkimlerince tam ve eksiksiz oldugu tespit
edilen ISTEKLI'lerin teknik degerlendirmeye esas olacak belgeleri, Teknik
Degerlendirme Komisyonu tarafindan incelemeye alinacakfir.

10.2. Tekliflerin Degerlendiriimesi:
10.2.1. Teknik Degerlendirme:

ihale Komisyonu tarafindan teknik dederlendirmeye alinan ISTEKLI’lerin  tekliflerinin
degerlendirimesi asagida belirtilen kriterlere gére yapilacaktir.

e TUm ihale evrakinin imzalanmis ve kaselenmis olarak verilmesi

e Son 5 yilda bitirdikleri benzer bUyUklUkteki renovasyon projesi olarak tamamlanmis ve 5
yilini problemsiz gecirmis bina dis cephe tadilat ve boyama isleri ile ilgili Is Bitirme Belgesi

e Kullanilacak malzemelerin markalari

e Yapl Araclan TaahhUthamesi

e Teknik ve idari Personel TaahhUtnamesi
e Insaat Metodu

e s Programi

e Santiye Yerlesim Esaslar

ISTEKLi'lerin teklifleri, yukandaki teknik dederlendirme kriterlerine gére incelenecek ve
degerlendirilecektir.  ihale Komisyonu tarafindan yapilacak dederlendirme esastir ve
degistirilemez.

10.2.2. Mali Degerlendirme:

ihale Komisyonu tarafindan mali dederlendirmeye alinan ISTEKLI'lerin  tekliflerinin
degerlendirimesi asagidaki belirtilen kriterlere gére yapilacaktir.

e Mali Durum Bildirgesi 2021, 2022, 2023 mali tablolari
e Vergi ve SGK Borcu Bulunmadigina Dair Belgeler
e Teklif edilen toplam teklif bedeli

ISTEKLi'lerin teklifleri, yukarndaki mali degderlendirme kriterlerine gére incelenecek ve
degderlenecektir. ihale Komisyonu tarafindan yapllacak dederlendirme esastir ve
degistirilemez.

10.2.3. Nihai Degerlendirme:

ihale Komisyonunca belirlenecek ISTEKLI'ler ile teklifleri Gzerinden teknik, idari ve mali konular
hakkinda gérUsmelere baslanacaktir. ISTEKLI'ler ile yapilacak bu gérismelerde, 1S'in nasil
yapllacadi, s Programi, kullanilacak malzemeler, kullanilacak makine ve techizat,
calistinlacak personel, SOZLESME'de gerekli ilave aciklamalar, 8deme kosullar ve plani, mali
teklif Uzerinde ISVEREN lehine yapilabilecek dizenlemeler, v.b. hususlar gérUstlecek olup,
teklif gérusmeleri ve pazarlik neticesinde, ihale konusu IS icin teknik, idari ve mali acidan en
uygun teklifi veren ISTEKLI lehine ihale sonuclandiriarak SOZLESME yapilacaktir.
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ISVEREN'IN IHALEYI YAPIP YAPMAMAKTA
SERBESTIYETI:

MADDE 11-

ISVEREN, 4734 sayill Kamu ihale Kanunu'na tabi degildir. ISVEREN, ihaleyi kismen
veya tamamen yapip yapmamakta ve/veya diledigine yapmakta serbesttir.

Kendisine ihale yapilan ISTEKLI, yapillan cadriya ragmen, cadrn yazisinin tebliginden itibaren
7 gun (yedi gin) icinde SOZLESME'yi imzalamaz veya verilen sUre icerisinde kesin teminatini
yatrmaz ise ISVEREN gecici teminat irat olarak kaydetmeye, bundan sonra ihaleyi
yenilemeye veya uygun gordigu diger bir teklif sahibini SOZLESME'yi imzalamak Uzere
cagirmaya yeftkilidir.

ISTEKLININ TEKLIFINDEN GERI DONEMEYECEGI:

MADDE 12-

ISTEKLI, teklif mektubunu verdikten sonra teklifini geri alamaz ve teklifinden geri dénemez.
Ancak ISVEREN ihalenin red veya kabul edildigini, ISTEKLi'ye teklif tarininden itibaren 30 (otuz)
gUn icinde bildirmedidi takdirde; ISTEKLI, ISVEREN'e bir uyan yazsi yazarak teklifinden
vazgecebilir.

ISVEREN'IN IHALEYI YAPIP YAPMAMAKTA
SERBESTIYETI:

MADDE 13-

ISVEREN, ihale Komisyon kararni onadiktan sonra, bu kararnni ISTEKLI'ye bildirir ve kendisini
SOZLESME yapmak Uzere davet eder. ISTEKLI, ISVEREN'In bu davet yazisini tebellig ettidi
tarinten itibaren 7 (yedi) takvim gunuU icinde, 14. maddede belirlendidi bicimde kesin
teminatini getirerek SOZLESME'yi imzalamaya mecburdur.

KESIN TEMINAT:

MADDE 14-

“ Kesin teminat, SOZLESME'nin imzalanmasi sirasinda YUKLENICI tarafindan ISVEREN'e
verilecektir. Kesin teminatin miktar ve sekli isbu sartnamenin 4. maddesinde
belirtiimistir.
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SOZLESME tutari; sonradan bazi islerin SOZLESME'ye ilavesi ve sair nedenlerle arthdi takdirde,
artan miktar icin, artan miktar kadar ek kesin teminat ayni sartlarla alinir. Verilen kesin
teminat, ihale Sartnamesinin 4.2 maddesinde teminat olarak kabul edilen diger dederler ile
de sonradan degistirilebilir. Teminatlar Gzerinde yapilacak herhangi bir temilik kesinlikle kabul
ediimez. Kesin Teminat Mektubu érnedi ihale Sartnamesi ekinde verilmistir.

Kesin Teminat'in verilmemesi halinde, ihale sonuclar hUkUmsUz sayilir.

AVANS ODEMESI:
MADDE 15-

Yer teslimi yapildiktan ve detayli is Programi eki ile teknik personel bildirimi onandiktan sonra,
YUKLENICI'in nakliye ve yerlesim masraflan ile ilk kurulus masraflanni (santiyenin kurulmasi,
[Uzumlu makine ve techizat nakli, mUhim ihzarat malzemesinin kismi temini, v.b. isler icin
gerekli giderleri) karslamak Uzere, birim fiyat esasinda ihalesi yapilan iS'in  ihale
bedelinin %20’i (yUzde yirmi) kadar avans; metninde ISVEREN'in mutabik kalacadr kesin,
limitici, ik talepte 6demeli ve sUresiz banka teminat mektubu karsiliginda verilecektir. Verilen
bu avans, YUKLENICI'in hakkedislerinden %20 (yuUzde yirmi) oraninda kesilerek geri alinir ve
varsa bakiye tutar son ara (gecici) hakkedisten kesilerek geri alinir. ISVEREN'ce yapilan avans
ddeme tutannin ara hakkedislerden kesilerek YUKLENICI'ten geri alinmasi sonunda,
YUKLENICI'in verdigi banka teminat mektubu (avans teminati) serbest birakilir. Avans
Teminatinin verimemesi halinde, YUKLENICi'e avans 6demesi yapiimayacakiir.

SOZLESME sUresi ertesi yila sirayet ederse avans édemesi, 193 sayill Gelir Vergisi Kanunu’nun
yillara yaygin insaat islerine iliskin 42. maddesi ve vergi tevkifatina iliskin 94. maddesi hUkmU
uyarinca stopaj kesilerek yapillir.

VERGI, RESIM, HARC VE SOZLESME GIDERLERI:
MADDE 16-

ihale ve SOILESME kapsamindaki iS'in, SOZLESME'nin imzalanmasindan, kesin kabulin
yapildidi tarihe kadar gecen stre icinde, iS'in yapimiyla ilgili her t0rl0 vergi, resim ve harclar
ile, mukavele noter tasdik harci, ihale karar pulu bedelleri, teyit pullar, damga resmi, yeni
konulacak her t0rl0 vergi, resim ve harclar, insaat/Montaj All Risk sigortasi (CAR), sigorta
policelerinin primleri ve benzeri SOZLESME giderleri YUKLENICIi'ye aittir.

isbu SOZLESME'ye ait damga vergisi YUKLENICI tarafindan &denecek ve 6deme
makbuzunun bir sureti 3 (U¢) gun icinde ISVEREN'e verilecekfir.
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IHALEYE KATILAMAYACAK OLANLAR
MADDE 17-

0 SOZLESME’ nin imzasini mUteakip en gec¢ 7 (yedi) gin icinde, YUKLENICI'nin ISVEREN’e
yazl basvurusu Uzerine, ISVEREN, YUKLENICI veya yetkili vekiline, ISVEREN ile mutabik
kalinacak is Programi cercevesinde bir tutanakla isyeri teslimi yapilir. YOKLENICI, yer
teslim tarininden itibaren 15 (on bes) gin icinde mobilize olacak ve santiye
faaliyetlerini baslatacakitir.

YUKLENICI, ihale ve SOZLESME konusu iS'i SOZLESME'nin imza tarihinden itibaren 120 (yuz
yirmi) tfakvim ginu icerisinde tamamlayip, gecici kabule hazrr hale getirmeye mecburdur.
Ancak, YUKLENICI, ISVEREN lehine daha kisa sUreli insaat teklifi de verebilir. B&yle bir teklifin
veriimesi halinde, i$’in teklif sahibine veriimesinde éncelik taninr.

17.1.  lisyeri Teslimi:

YUKLENICI, SOZLESME'nin imzasini mUteakip 7 (yedi) gin icinde, ISVEREN'e miracaat ederek
isyerini tesim almadigi takdirde, her gegcen gun icin, Borglar Kanunu'nun (B.K.) 158/2.
maddesi kapsaminda ifa'ya eklenmis ceza-i sart olarak 25.000,-TL. (Yirmi Bes Bin Tirk Lirasi)
Odeyecektir.

Bu durumda ISVEREN; isyerini teslim almada temerride diusen YUKLENICI'e, isyerini teslim
almasiicin 5 (bes) gun sureli yazili bir intarda bulunur. YUKLENICI, bu ihtar sUresinin sonunda
da isyerini teslim almadid takdirde, ISVEREN SOZLESME'yi tek tarafll olarak fesih ededbilir.

17.2. ise Baslama:

YUKLENICI, sdzlesmenin imzalandidi tarihinden itibaren 15 (on bes) gin icinde, ISVEREN
tarafindan kabul gérmis mUcbir sebeplerin disinda, mobilize olarak iS'e baslamadid
takdirde, her gecen gunicin, B.K.'"nun 158/2. maddesi kapsaminda ifa'ya eklenmis ceza-i sart
olarak 25.000,-TL. (Yirmi Bes Bin TUrk Lirasi) 6deyecektir.

Bu durumda ISVEREN; iS'e baslamama nedeniyle temerrUde disen YUKLENICI'e, iS'e
baslamasi icin 5 (bes) gun sureli yazil bir intarda bulunur. YUKLENICI, ihtar sUresinin sonunda
daiS’e baslamadidi takdirde, gecerli sebep varsa bu streyi uzatir veya ISVEREN SOZLESME'yi
tek tarafl olarak fesh edebilir. SOZLESME’ nin feshi halinde ISVEREN ayrica 5 gunlik ceza-i sart
miktarni da YUKLENICi'ten talep eder.

17.3. Ceza-i Sart:

ISVEREN'ce, verilen sUre uzatimi haric, iS'in asamalarnin ve tOmonin belirtilen sUrelerde
bitirilememesi halinde, gecen her gin icin YUKLENICI'den 25.000 (Yirmi bes bin)TL olarak B.K.
158/2. madde kapsaminda ifa'ya eklenmis ceza-i sart kesilecektir.

isin asamalarnna ve tUmine ait ceza-i sartlar, hicbir ihtarda bulunmaya ve hUkim almaya
gerek kalmaksizn  YUKLENICI'in  hakkedislerinden  kesilir. Bu cezalar, hakkedislerden
karsilanamadidi taktirde YUKLENICI'in kesin teminatindan ayrica tahsil edilir. SOZLESME'nin
feshi ve teminatin gelir kaydedilmesi hallerinde de ayni islem uygulanir. Diger ceza-i sart
halleri aynca SOZLESME’de belirtilmistir.
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MADDE 18-

ISTEKLI, 21. maddede belirtilen “YUKLENICI Tarafindan Temin Edilecek Malzemeler” deki
esaslan gdz dnine alarak, ihale Dosyasinda verilen Ozel ve Genel Teknik ve idari
Sartnameleri de dikkate alarak kontrol edip, cikacak sonuca goére TL (Turk Lirasi) bazinda
teklifini olusturacaktir. Teklif birim fiyatlanna, her t0rl0 nakliye bedelleri dahil olup, ayrica
“Nakliyeler” veya benzeri adlar adi altinda fiyat farki bedeli 6denmeyecektir. Teklifte
malzeme birim fiyat, isgilik ve genel gider ve kar ayn situnlar da agikga gosterilecektir.

ISTEKLI, teklif hazrlama safhasinda, isyerini gorerek "Yer Gérme Belgesi'ni imzalamakla; dnceden
tfamamlanmis binanin is yapllacak yerin halihazir durumlarini, malzeme kaynaklarini, nakliye sartlarni,
IS’i yapmak icin gerekli mahalli sartlar, ulasim sartlanni, iS'in gereklerine ve sartnamelerine uygun ve
PROJE YONETIMI/KONTROL onayini almis olarak, kendi temin edecedi veya YUKLENICI'ce miktar,
kalitesi, sevkiyati koordine edilecek her tUrlU sarf ve proje malzemelerinin kaynagdina olan mesafeleri ve
nakliye sartlanni da kabul etmis sayilir.

HAKEDISLER VE ODEME:
MADDE 19-

YUKLENICI'in yaptidi islerin bedeli, puantaja gdre hesaplanarak, kesin ddeme niteliginde
olmamak ve kazanimis hak sayilmamak kaydiyla Ara (Gecici) Hakkedis raporlarn ile aylik
olarak ddenir. Odemenin sekil ve sartlan, ekli SOZLESME'de ayrica belirtiimistir. Katilimci
odeme sekliile ilgili alternatif finansman modelleri dnerebilir.

FIYAT FARKI VE SURE UZATIM:
MADDE 20-

YUKLENICI gerek IS suresi icinde olsun gerekse mUcbir sebep nedeniyle uzatilan sire icinde
olsun, taahhUdun tamamen ifasina kadar vergilere zam yaplmasi veya yeni vergiler ve
resimler konulmasi, tonaj tahdidi konmasi, fiyatlarin yUkselmesi, tasima ve isci Gcretlerinin
artmasi veya benzeri herhangi bir sebebe dayanarak, fiyatlarda dedisiklik, ilave birim fiyat
talebinde veya stre uzatim talebinde bulunamaz.

IHALE EVRAKI LISTESI:

MADDE 21-

0 Bu iS'in ihalesi ile ilgili olarak "ihale Dosyasi icindekiler' baslidi altinda siralanan tOm
(sartname, proje, rapor, birim fiyatlar, v.s.) dokUmanlar ve evraklar, isbu ihalenin eki
ve ayrlmaz parcasidir.
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ISVEREN'In verdigi projeler ile hesaplamada hata, noksan veya eksik projeler var ise,
YUKLENICI bunlar inceleyecek, varsa ihtiyac duydugu veya uygun gdrmedidi detaylar i$'in
basinda ISVEREN'e bildirecek, talep veya onerilerini sunacak, iS'in akisini aksatmayacak
sekilde tamamlayarak onaylatacaktir. ISVEREN gerekli gérdigunde, projelerde dedisiklik
yapabilir.

DIGER HUSUSLAR:

MADDE 22-

0 Bu sartnamede bulunmayan sair hususlarda ekli SOZLESME ve eklerindeki hUkUmler

aynen tatbik olunacaktir. Celiski veya anlasmazliklar halinde (aksine bir ifade veya
sart oimamasi halinde) sirasiyla;

ihale dosyas! icerigi dokUmanlardan;

1.

LA L T o

ihale Sarthamesi ve Ekleri

Yer Gérme Belgesi Ornegi

Teklif Mektubu Omegi

Vergi Borcu Bulunmadidina Dair Form Ornedi

Gecici ve Kesin Teminat Mektubu Ormegi

Avans Teminat Mektubu Omegi

Sézlesme Taslagi

isci Saghdi ve Is GUvenlidi ve Yapi Islerinde Sadlik ve Givenlik Yonetmeligi ve Sartnamesi
Perpa Ticaret Merkezi Bina Dis Cephe Tadilat ve Boyama isleri Ozel Teknik Sartnamesi
Genel Teknik Sartnameler (Bayindirlik Bakanhigi, TSE norm ve standartlan)

Bina Dis Cep Boyama Sonrasi Gorsel Ornekleri

Gecerli olacaktir. Geregi halinde cikartlacak olan Zeyiinameler, bu belgelerin ayrimaz bir parcasini
teskil eder.

IHTILAFLARIN COZUM SEKLI:

MADDE 23-

0 Bu Sarthame ve imzalanacak SOZLESME ile Ozel Teknik ve Ozel idari Sarthame ve

eklerinin  uygulanmasindan  dogabilecek her 0l anlasmaziiklar  ISTANBUL
CAGLAYAN Mahkemeleri ve icra Dairelerinde cozilecekdir.

iISTEKLI iSVEREN



