Perpa B Blok Kat Malikleri Kurulu Denetim Kurulu Raporu
31 Aralik 2024

Sayin Kat Malikleri;

Denetim Kurulumuz; 27.06.2024 tarihli Olaganiistii Genel Kurul Karari ile goreve baslamig bulunmaktadir.
2024 yilina iliskin denetim raporumuz iiyelere sunulmak iizere hazirlanmgtir.

[ - GIRIS:
Denetim ¢alismalarimiz; ifade edilecek 5 nedenle ¢ok zor sartlarda tamamlanmigtir.

. Eski Yonetim Kurulu’nun gorevi; 27.06.2024 tarihli Olaganiistii Genel Kurul Toplantist ile bitmig
ayrica yeni yonetim ve denetim kurulu segilmistir. Ancak eski yonetim tarafindan faaliyet raporu
diizenlemedigi ve eski Denetim kurulunun da 2024/01-06 dénemi igin gerekli denetim galigmasini yapmadigi

anlagilmastir.
2. Yeni yonetim kurulu tarafindan yapilan tespitler ile Bagimsiz Denetim hizmeti alinarak hazirlanan hile

raporu ve uygulanan eski nakit tahsilat sistemi, muhasebe ySnetimi dikkate aldigimizda, eski yonetim
sisteminin; geriye doniik yillarda hile ve zimmete para gegirme iddialarinin ciddiyetini korudugu ve hukuksal

siirecin de devam ettigi anlagilmigtir.

3. Gegmis yillarda organize sekilde, hile/suistimalin yansira, gz yummak seklinde galigan kidemli
calisanlarin da karigtigt kanaatine varilmigtir. Kullanilan yontemin ise; Kat Maliklerin tek tarafli bir sistem
ile cari hesaplar1 takip ederken, gift tarafli muhasebe sistemine ise tamaminin kayit altina alindigna iligkin
ayrica i denetim sistemi kurulmadan takip edildigi goriisiine varilmigtir. Kotil niyetli ve hesap vermeyi
karmagtk hale getiren PARALEL ikinci bir muhasebe sisteminin kurulmast, geriye doniik donemlerde,

denetimi de gok zorladigt kanaatine varilmigtir.
4. Yapilan tespitler ve hile raporuna gore; Eski Yonetimlerin i¢ denetim ve otokontrol sistemini
kurmadigi, ¢ok uzun siire ihmallerin devam ettigi degerlendirilmistir. Ayrica Genel Md. ve Muhasebe Md.

degisimleri ile birlikte hatali sistemin aksak ve eksikleri giderilmesi, geriye doniik ve karmagik ¢ok fazla
diizeltme kayitlarinin yapilmasini ve yeni dénem igin farkls bir sistem kurmay1 gerektirmigtir.

5. Bu sikintilar nedeniyle, binlerce Kat Maliki/kiracilar dahil cari hesaplara iliskin mutabakat
calismalarinin tamamlanamadii, 2025 yilinda da bu dogruluk ¢aligmasinin devam etmesi gerektigi

kanaatine varmigtir.
I - 2024 YILI DENETIM CALISMALARI:
Perpa B Blok, Mali-idari yonden ve Teknik agidan yapilan inceleme agagida raporlanmigtir.

- MALI/IDARI DENETIM SONUCLARI:

. 2024 yih kullanilan defterlerin (yevmiye-Kebir-Envanteri-YK Karar) beyoglu 25 .noterligince
13/12/2023 Tarihinde tastik edildigi goriilmiigtir.

DEFER TURU  TARIH NOTER YEVMIYE NO
Yevmiye defteri :13/12/2023  T.C Beyoglu 25 NOTERI 66181
Defteri kebir  :13/12/2023 T.C Beyoglu 25 NOTERI 66182

Envanter defteri: 13/12/2023  T.C Beyoglu 25 NOTERI 66183



v Kkarar defteri :16/01/2024  T.C Beyglu 25 NOTERI 2833
VY Kkarar defteri :14/03/2024 ~ T.C Beyglu 35 NOTERI 14249

v Kkarar defteri :28/06/2024  T.C Beyglu 25 NOTERI 3253

. 2024/Ocak-Haziran yevmiye defterinin; eski yonetim tarafindan yazdirilmadig1 ve yeni ydnetime
devredilen muhasebe kayitlarinin eksik, hatali ve denetimden gegmedigi, dzellikle cari hesaplarin dogrulugu
aranmadan, usuliine uygun muhasebe sisteminin kurulmadigi, denetimi de zorlagtiran, kotil niyete agik bir

yontemle takip edildigi anlagilmagtir.
. Y1l sonu envanter ¢alimalari ve hesaplar incelenmis, Bilango ve Gelir Tablosunun denetimi, bu zor

sartlarda tamamlanmigtir.
* 2024 yili; Gelir toplamu: 158.31 0.728,71TL Gider toplam1:117.0 12.364,60 TL 2024 yili Gelir Fazlasi

41.298.363,71 TL olup,

e 2024 yili gelir ve gider toplamlart; siniflandirma ve alti aylik iki dénem ayrintili diizenlenen tablo,
biitgelenen tutarlar ile kiyaslama tablosu ekte sunulmustur.

iktisadi isletme PERPA TV’nin 2024 yili mali iglemleri incelenmis, ortalama 2 personel galistigs;
Gelir toplami: 2.126.912,78 TL Gider toplam1:2.400.315,95 TL, gegmis donemler dahil toplam zarar
tutar 273.403,17 TL oldugu tespit edilmistir.
* SGK ve Maliye Bakanligina verilmesi gereken bildirimlerin yapildig1 g6zlenmistir.
a Personel 6zliik dosyalari ve iicret bordrolarimin diizenlendigi gozlenmistir.
* 2024 yili ortalama aylik personel saysi 32 olup; bu say1 IDARI Sevis 9 - TEKNIK Servis 21 -

PERPA TV. 2 kisidir.

*

2-  TEKNIK DENETIM SONUGLARI:

. Yeni Yénetim Kurulu’nun, géreve geldikleri giinden itibaren; binanin mali konular1 dahil teknik
sorunlarmi hizlica 6grenme ve eksikleri ¢abuk ve hizl bigimde giderme konusundaki calismalari izlemenmis
ve Perpal esnaf, kiracilarinin hak ve hukukunu 6n planda tutarak hassas davrandiklart goriilmiistiir.

. Satinalma islemleri zorunlu haller disinda 3 teklif alinarak yapildigi, gerekli boyama / temizlik / tamir ve
bakimlarin yapildig, dnemli fiyat farklari ile tasarrufun saglandigs, gii¢lil yeni bir asansor firmasi ile anlagma
yapildig1, esnafimizin sikayetlerinin imkan dahilinde c6ziimlendigi kanaatine varimistir.

SONUC:
2024 yili denetimi; belirtilen hususlar ile tamamlanmigtir. Ozetle;

Gegmis dénemler dahil; yonetimin gelir fazlas1 61.91 8.146,19 TL ile iktisadi isletme PERPA TV’nin gider
fazlas1 2.877.915,78 TL’nin diisiilmesi sonras toplam gelir fazlasini 59.040.230,41 TL’nin 2025 yilt
biitgesini ilgilendirdigi kanaatine varilmigtir.

Kurulumuza sadece bu genel kurul toplanti ncesi; bilangoyu istedim, alamadim sozlii sikayeti disinda bir
bagvuru gelmemistir.

Denetim kurulumuz tarafindan yapilan tespit ve 6zel hususlar; goriiglerinize sunulmus olup, Genel kurul
toplantimizin; basta Kat Malikleri olmak iizere biitiin paydaslara hayirli olmasini dileriz.
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