PERPA TICARET MERKEZi KAT MALIKLERi YONETICILIGi
TEMSILCILER UST KURUL GENEL KURULU’NA

01.01.2024 - 31.12.2024 DONEMi DENETiIM KURULU RAPORU

Perpa Ticaret Merkezi “y6netim plani gere§i” A ve B Blok Yoénetim Kurullarinca
“Temsilciler Ust Kurulu'nda” gérev yapmak Uzere yetkilendiriimis Denetim Kurulu Uyeleri
bulunmaktayiz.

“A ve B Blok Temsilciler Ust Kurulu” otopark sistemi isletmeciligi ve giivenlik hizmetleri,
bahge ve g¢evre diizenlemesi hizmetlerini yerine getirmektedir.
Yapmig oldugumuz denetim, Turk Ticaret Kanunu (KMK) Kat Mulkiyeti Kanunu geregince
Denetim Kurulu Uyesi olarak kanunun denetgilere verdigi yetkiler dahilinde, usul ve esaslara
uygun olarak asagida belirtilen ilkeler dogrultusunda gerceklesmistir.

Genel Kurul Toplanti Tarihi:

A Blok : 1.Topl. 13.01.2025 / 2.Topl. 22.01.2025
B Blok : 1.Topl. 03.02.2025 / 2.Topl. 11.02.2025
incelemenin Ait Oldugu Dénem : 01.01.2024 — 31.12.2024

Rapor Diizenleme Tarihi : 10 Ocak 2025

Raporun Yénetim Kuruluna Teslim Edildigi Tarih : 11 Ocak 2025
1. YONETIM KURULU PERSONEL iSLEMLERI

1. Yonetim Kurulu Uyelerinin, 634 Sayili Kat Milkiyeti Kanunu ve Yénetim planinda
6éngdrilen ayelik sartlarini tasidigi,

2. Inceleme dénemimiz icerisinde, Yénetim Kurulu toplanti karar defterlerinde imzalarin
eksik oldugu,

3. Yonetim Kurulu Uyeleri hakkinda, kat malikleri Gist kurulunu zarara ugratici eylemleri
dolayisiyla ac¢iimig hukuki sorumluluk davasi veya géreve devam konusunu
etkileyecek nitelikte, Kat Mulkiyeti Kanunu’'nda belirtilen suglarla ilgili agiimis herhangi
bir kamu davasinin bulunmadigi,

4. Yonetim Kurulu Uyelerine Genel Kurulca tespit edilen édemelerin disinda veya
belirtilen tutarlarin Gizerinde, herhangi bir 8demenin yapilmadigi.

5. 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu ve yonetim planina aykiri olarak, Genel Kurul'un devir
ve terk edemeyecegi yetkilerin Yénetim Kurulu Uyelerince kullaniimadigt,

6. Yapilan imalat, insaat, onarim ve tadilat islerinde Genel Kurul kararlarina uyuldugu, bu
tur islemlerin karar defteri kayitlarina uygun olarak yazildig,

7. Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Kurul (otopark ve giivenlik hizmetleri) calisanlarinin tst
kurul ile yapti@i isin konusuna giren bir ticari muamelede bulunmadiklari, ayni
hassasiyetin 1. Derece akrabalar ile de yapilmasi gerektigi ara rapor ile belirtiimistir.

8. Denetim Kurulu Uyeleri olarak Ust Kurul'a ait defter ve belgelerin incelenmek (izere
istenmesinde, kasa sayimlarinda ve tesliminde herhangi bir zorluk yasanmadigi,
bununla birlikte B Blok denetim kurulu Giyesi Halil Erdem Glltekin’e 27 Haziran 2024
tarihinde segcildigi icin o tarihten énceki bilgilerin veriimemesi yoniinde st kurul A Blok
yénetim kurulu tyelerinin sifahi talebi oldugu gértlmustar.

9. Genel Kurul Toplantisinda sunulan Yénetim Kurulu yillik ¢alisma raporunun, Ust Kurul
Hesaplarinin gercek durumu yansitir bicimde eksiksiz ve hatasiz olarak hazirlanmig
okugu;.gérilmustur.




2. iDARI VE USUL YONUNDEN YAPILAN INCELEMELER

1. Ust Kurul calismalart ile ilgili alinan kararlarin (KMK) Kat Mulkiyeti Kanunu, (MK)
Medeni Kanun, (VUK) Vergi Usul Kanunu, (TTK) Turk Ticaret Kanunu ve dider ilgili
kanun hukimlerine uygun ve kabul gérmiis muhasebe standart ve ilkelerine uygun
oldugu, iglemlerde yasalara uygun olmayan herhangi bir islemin yapiimadigi tespit
edilmis, yonetim kurulu Giyelerinin imzalarinin eksik oldugu tespit edilmistir.

2. VUK ve TTK’na gére muhasebe ydniinden tutulmasi zorunlu olan yasal defterlerin
(yevmiye, defteri kebir, envanter, kasa, karar, Genel Kurul Toplanti ve Mlzakere
defteri) ve (Is saghgi ve givenligi defteri, is guvenligi ve tespit defteri) yasal
surelerinde onaylarinin yapildigi ve uygunlugu, tcret bordrolari, fazla mesai ve
personel gizelgelerinin tam ve eksiksiz oldudu, personel imzalarinin tam oldugu,
Mudur ve ¢alisan personele 6denen Ucretlere ait SGK primlerinin tam ve zamaninda
yatirildigi, diger beyannamelerin (KDV, Muhtasar, Gegici vergi) yasal strelerinde
tahakkuk ettirilerek, 6demelerinin yapildigi, kayit ve nizamlara uyuldugu. (imzalar eksik
oldugu goéralmustdr)

3. Yapilan harcamalarin yasal belgelere (Fatura, perakende satis fisi, gider makbuzu,
serbest meslek makbuzu vb.) dayandirildidi, yasal sirelerinde muhasebe sisteminin
genel kabul gérmiis muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak muhasebelestirildigi
tespit edilmistir.

4. Bilancgo ve Gelir/Gider tablosunun, muhasebe defter ve kayitlarina uygun olarak
hazirlandidi, yanhs ve eksik bilgi bulunmadigi, bilango kalemlerinin ayrintili bilgi
icerdigi, genel kabul gérmiis muhasebe standartlari ve ilkelerine gére diizenlenip
hazirlandidi1 tespit edilmistir.

5. Bilangoda “Hazir degerler” ve “Menkul Kiymetler” béliminde yer alan tutarlarin, sayim
sonucu fiilen bulundugu tespit edilmis, 31.12.2024 kasa mevcutlari sayimi yapilarak
31.12.2024 tarihinde tutanak imzalatilmistir. (Tutanak rapor ekindedir) EK-1

6. Ust kurul Yénetimin devam eden 21 adet davalari bulunmaktadir. Bu davalar tazminat,
is¢i davalari gibi konular igcermektedir.

7. Ust kurul idaresine 98 adet dilekce verilmis. Geregi icin ilgili kurumlara iletilmistir.

8. Teklif usult alimlarda 6. Ayin ve sonrasi alinan tekliflerde kase ve imza bazi tekliflerde
yoktur. 6 ay dncesi alimlarda tekliflere rastlanmamistir. Aimlar A ve B blok genel
muddrleri yetkisi dahilinde gergeklesmistir.

9. Otoparklarda Araba Park Edenler Son Zamanlarda Cizgilere Riayet Etmemesi, park
eden araclarin yanina park ederek yolu daraltmalari ve yolu engellemeleri sik
goérulmeye baslanmistir. Konu yénetimin ara rapor ile dikkati ¢ekilmistir.

10.Bazi 6demelerin nakten yapildigi bunun bankalar yoluyla yapilmasi gerektigi ara rapor
ile belirtilmis ve gerekli diizeltmeler yapilmistir.

11.D1s cephe tadilat islemlerinde bir takim sikayet duyumlarinin oldugu tarafimiza gelmis
olup, yénetimin dikkatine sunulur.

3. MALi YONDEN YAPILAN iINCELEMELER

1) Belirlenen déneme ait gelir ve giderlerin asagidaki tabloda belirtildigi gibi oldugu.



2024 YILI KONSOLIDE BUTCESI (GELIRLER)

GELIRLER KALEMLERI TAHMINi BUTCE GERCEKLESEN TUT.

Otopark Gid. Kat. Payi-Abone Gelirleri 20.000.000,00 24.036.614,77
Biletli Musteri Gelirleri 26.000.000,00 24.529.628,88
Reklam, Stand Kira Geliri 2.200.000,00 2.154.800,00
Carrefoursa Kira Geliri 850.000,00 906.065,80
Diger Gelirler 140.000,00 1.348.339,07

A Blok Al. Katki Payi

14.390.000,00

22.691.445,38

B Blok Al. Katki Payi

19.600.000,00

29.099.847,08

TOPLAM

83.180.000,00

104.766.740,98

2024 YILI KONSOLIDE BUTGESI (GIDERLER)

GIDER KALEMLERI

TAHMINi BUTCE

GERCEKLESEN TUT.

Personel Giderleri

54.000.000,00

67.066.657,03

Bilet + Kart Giderleri 530.000,00 460.878,45
Bakim Onarim Giderleri 1.200.000,00 789.287,19
Idari Biiro Giderleri 3.600.000,00 3.347.449,88
Temizlik + ilaglama Gid. 13.900.000,00 14.443.786,92
Yénetim ve Denetim Kurulu Uye Gid. 120.000,00 93.000,00
Sigorta Giderleri 1.100.000,00 1.068.483,58
Demirbas Giderleri 400.000,00 1.396.911,00
Vergi Odemeleri (K.D.V.) 4.000.000,00 3.810.488,00
Yard. Bagis Sos. Kult. Etkin. Giderleri 500.000,00 34.559,99
Bahge ve Cevre Dizleme Gid. 2.524.000,00 3.199.000,00
Diger Giderler 300.000,00 7.603,00
Otopark Hizmet Giderleri (Vale) 1.000.000,00

Yatinmlar 6.000,00 16.206.343,20
TOPLAM . 83.180.000,00 111.924.918,00
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2) 2023 yili Olagan Genel kurulunda kabul edilen 2024 yili Tahmini Konsolide Butcesi
Gelirleri Toplami 83.180.000,00-TL, Gergeklesen gelirler toplami 104.766.740,98-TL,
Gerceklesen giderler toplami 111.924.918.-TL tahmini bltce ve gerceklesen tutarlar
arasindaki gelir gider farki, A ve B blok yonetimlerinden alinmistir. Gelir gider farki eksi
7.158.177,02.-TL dir.

3) Butce fasilalari arasinda Genel Kurul da alinan yetki dogrultusunda Yénetim Kurulu
aktarmalar yapmistir.

DIGER TESPIT VE GOZLEMLER

Ust Kurul Yénetim Planinda “liizum olmadikga yonetim kurulu toplantisi asgari olarak
yilda en az dort kez toplanir” ibaresi vardir; Ust Kurul Yénetim Kurulu toplantilar yasaya
uygun olarak yapilmistir.

Denetim Kurulu Uyesi olarak 634 sayili (KMK) Kat Miilkiyeti Kanunu geregince,
Temsilciler Ust Kurulunun otopark sistemi igletmeciligi, giivenlik hizmetleri, bahce ve gevre
dizenlemeleri hizmetleri ile ilgili yapmis olduklari hizmet ve ¢alismalar denetlenmis olup,
gorulen eksiklikler ve aksakliklar ve yonetime ve ilgili birimlere 6neri ve tavsiye olarak ara
rapor ile sunulmus, dizelme ve uyarilara uyulup uyulmadigi takip edilmistir.

B Blok Denetim kurulu Gyesi Halil Erdem Gultekin’in Gst kurul yoénetim kurulu
toplantisina katilma talebi A blok tarafindan ret B blok tarafindan ¢ekimser oldugu sifahen
bildirilmistir.

SONUC:

Ust kurul galisma ve faaliyetlerinin ve evraklarinin (TTK) Tirk Ticaret Kanunu, (KMK) Kat
Mulkiyeti Kanunu ve yénetim plani hikimlerine ve ilgili mevzuata uygun oldudu, kat
maliklerinin ¢ikar ve menfaatlerini gézeten bir tutum sergiledikleri gézlemlenmistir. Bilango ve
Gelir tasdikini ve Yénetim Kurulu Uyelerinin, A Blok denetim kurulu (lyesi Okan Orak
tarafindan ibra edilmesi kanaatinde oldugunu, B Blok denetim kurulu tyesi Halil Erdem
Glltekin tarafindan da genel kurulun takdirine birakildigini beyan eder, saygilarimizi sunariz.

EK-1: Kasa sayim tutanagi.

_~ DENETIM KURULU UYELERI

HALIL ERDEM GULTEKIN

AL URUL DENETLEME UST KURUL DENETLEME
KURULU UYESI KURUDUUYESI
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TUTANAK

31.12.2024 tarihinde yapilan kontrolde; 31.12.2024 tarihi itibari ile Perpa Ticaret
Merkezi Kat Malikleri Yoneticiligi Temsilciler Ust Kurulunun kasasinda 69.804,67-TL
(Altmigdokuzbinsekizytzdortturklirasialtmigyedikurus) ve Perpa Ticaret Merkezi Kat
Malikleri Yoneticiligi Temsilciler Ust Kurulu Otopark Iktisadi Isletmesinin kasasinda
229.070,33-TL (Ikiytizyirmidokuzbinyetmistiirklirasiotuztickurus) oldugu ve kasa defteri ile
birebir tuttugu tarafimizdan tespit edilmistir. 31.12.2024

.
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