PERPA BLOK KAT MALIKLERI DENETIM RAPORU
Yil: 2025
1. Raporun Hazirlanma Amaci

Bu rapor, Kat Miilkiyeti Kanunu’nun ve yoénetim planinin ilgili hitkimleri uyarinca se¢ilmis
Denetim Kurulu tarafindan, apartman/sitenin 01.01.2025 — 31.12.2025 dénemi hesap ve
islemlerinin incelenmesi sonucunda hazirlanmistir.

Denetim, yoneticinin defter, fig, fatura, banka hesaplari ve diger belgelerle birlikte mali ve
idari iglemlerinin incelenmesi ile gergeklestirilmistir.

2. Denetim Kurulu Uyeleri

Adi Soyadi YMMM SINAN ARSLAN

Ad1 Soyadi SMMM YUSUF BAKACAK

Adi Soyadi OMER CENK YAZAN

3. Denetim Kapsami

Denetim Kurulu tarafindan agagidaki hususlar incelenmistir:
Yonetim defterleri (gelir-gider defteri, karar defteri vb.)
Banka hesap ekstreleri vb

Aidat tahsilat ve gider belgeleri

Alim/satim, bakim-onarim s6zlesmeleri ve harcama belgeleri
Yonetici faaliyet raporu ve diger yazili beyanlar

4. Mali Inceleme Bulgulari

2025 yili kullanilan defterlerin (Yevmiye-Kebir-Envanteri-YK Karar) tasdik goriilmiistiir.
DEFER TURU  TARIH NOTER YEVMIYE NO

Yevmiye defteri :26/12/2023  T.C Beyoglu 25 NOTERI 75144

Defteri kebir  :26/12/2023  T.C Beyoglu 25 NOTERI 75145

Envanter defteri: 26/12/2023  T.C Beyoglu 25 NOTERI 75148

Y.Kkarar defteri :31/01/2025  T.C Beyglu 35 NOTERI 3258

Gelir — Gider Durumu

Toplam Gelir: 213.129.742,37 TL
Toplam Gider: 188.794.027,10 TL
Gelir Fazlasi: 24.335.715.27 TL

2025 yili hesap doneminde gelirlerin giderleri karsiladigi ve gelir fazlasi olustugu tespit
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edilmigtir. Ayrica 6nceki donemlerden gelen gelir fazlas1 61.918.145,84 TL tutarla birlikte
kiimiilatif gelir fazlasi1 86.253.861,11 TL dir

*2025 yil gelir gider toplamlar ; simflandirma ve aylik donemler itibariyle diizenlenen tablo
ve biitgelenen tutarlar ile kiyaslamasi ekte sunulmustur.

*Mali Varhklar (Hazir Degerler )

Bankalar Hesabi 1 3.169.473,47 TL
(ekler Hesabi : 150.000,00 TL
Diger Hazir Degerler : 4.848.255,81 TL

Diger Menkul Kiymetler : 46.938.274,14 TL

*, Personel Bilgileri

Ortalama Personel Sayisi : 23 kisi
Idari Personeli : 7 kisi
Diger Personel : 16 kisi

*Iktisadi igletme PERPA TV nin 2025 y1li mali islemleri incelenmis, ortalama 2 personel
¢ahistigi; Gelir toplami: 2.930.135,27 TL Gider toplami1:3.197.202,32 TL, zararin 267.067,05
tl oldugu tespit edilmistir. gegmis dénemler dahil toplam zarar tutari 3.352.974,22 TL oldugu
tespit edilmistir.

*2026 yilinda 1 personel devir ettigi
*SGK ve Maliye Bakanligina verilmesi gereken bildirimlerin yapildig gézlenmistir.

*Personel 6zliik dosyalar1 ve iicret bordrolarinin diizenlendigi gézlenmistir.
TEKNIK ve IDARI DENETIM SONUCLARI:

*Yonetim Kurulu’nun, ; binanin mali konulart dahil teknik sorunlarini hizlica Ogrenme ve
eksikleri ¢abuk ve hizl bigimde giderme konusundaki galigmalar izlemenmis ve Perpali
esnaf, kiracilarinin hak ve hukukunu 6n planda tutarak hassas davrandiklar goriilmiistiir.

*Satinalma islemleri zorunlu haller disinda 3 teklif alinarak yapildig, gerekli boyama /
temizlik / tamir ve bakimlarin yapildigi, 6nemli fiyat farklari ile tasarrufun saglandig, giiclii
yeni bir asansor firmasi ile anlasma yapildigi, esnafimizin sikayetlerinin imkan dahilinde
¢oziimlendigi kanaatine varilmigtir.

*Binamizi ilgilendiren [SG, [SO, Kazan Dairesi, Kazan Dairesi Sogutma, Korkuluk, SMS,
Ekran, Hukuk, Altyapi, Su Sayaglari, Giivenlik Aglar, Elektrik, Yemek Karti, Bilisim, Kule,
Anten, Kazan Dairesi - Pompa, Jenerator, Yangin Algilama Sistemi Bakimlar1 ve Takibi,
Asansor ve Yiirilyen Merdiven, Temizlik Isleri, Trafo Danigmanhgi, Mobilya Isleri, Boya
Isleri, WC Yenileme, Yiirliyen Merdiven, LED Ekran, Zemin , Asansér Kapilari, Yazilim
Sistemleri, B Blok Cat1 [zolasyon, 8.kata Kahve Makinasi ve 8. Kat kolon ahsap kaplama
igleri farkl firmalardan teklifler alinarak sozlesmeli yapildigi goriilmiistiir.

*31.12.2025 tarihi itibari ile tapularini heniiz almamis Perpa Yapi Kooperatifi 635 iiyesini
2026 yil1 B blok Genel Kurulunda B Blok Kat Malikleri Yénetim Kurulu temsil edecektir.

*Personellerimizin Biriken kidem tazminat tutar1 7.664.000.00 Ziraat Bankasi1 Hesabinda
Kidem tazminati fon hesabi agilmis olup biriken para toplam 5.069.630,68 TL dir
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*2025 yilinda Emekli olan ve Is S6zlesmesine devam edilmeyen personellere toplam
823.937,53 TL 6denmistir.

*Binamizin avlu korkuluklar1 yenilenirken eskiyen demir korkuluklar stkiilmekte olup belirli
bolgelerde biriktirilerek hurda satis1 stoklanmigsken 20.09.2026 tarihinde 7840 kg demir hurda
tartiminin baginda Denetim kurulu iiyemiz Omer Cenk Yazan bulunmustur. Buradan 76.048
TL gelir elde edilerek hurda fon hesabina aktarildigi goriilmiistiir.

*Denetim kurulumuza 2025 yili igerisinde herhangi bir yazih sikayet gelmemistir. Fakat
kendi bina i¢i gézlemlerimize gore ayrica esnaflarla konugsmalarimizda tuvalet ve bina
temizligi ile asansorlerin sik arizalanmasi yoniinde sozlii sikayetler olmustur. Yénetim kurulu
bu sikayetlerden bilgileri oldugu ¢6ziim odakli ¢alismalar yaptigi goriilmiistiir.

*Y6netimin 6nerdigi yangin dedektorlerinin kullanilmasi bina yangin giivenligi igin
onemlidir.

*Denetim kurulunun daha verimli ¢aligma yapabilmesi i¢in uygun mekan ve i¢ denetim
sisteminin kurulmasinin faydali olacagini 6nermekteyiz.

*Kat malikleri deneticileri, y6netim kurulu toplantilarina davet edilerek yapilacak ¢alisma ve
kararlar izlemistir.

Degerlendirme:

*Yatirim harcamalarina iliskin giderler vb igin karar defterinde gerekli onaylarin alindii
goriilmiistiir.

Tespit ve Oneriler

* Yonetim defterleri genel olarak uygun olup belgeler diizenli tutulmustur.
Asagidaki hususlara dikkat edilmesi 6nerilmektedir:

* Mutabakat iglemlerinin her ay diizenli olarak yapilmasi

Sonug

2025 yil1 donemine ait mali ve idari denetim ¢aligmalar1 sonucunda, Y6netim Kurulu’nun
islemlerinin genel olarak mevzuat ve apartman/site kurallarina uygun olarak yiiriitiildtigii
kanaatine varilmistir,

DENETIM KURULU BASKANI  DENETIM KURULU UYESI ~ DENTIM KURULU
UYESI

YMMM SINAN ARSLAN SMMM YUSUF BAKACAK  OMER CENK YAZAN

imza: imza . imza

Tarih: 05/02 /2026
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