PERPA TICARET MERKEZI KAT MALIKLER] YONETICILIG
TEMSILCILER UST KURUL GENEL KURULU'NA

01.01.2025 - 31.12.2025 DONEMI DENETIM KURULU RAPORU

Perpa Ticaret Merkezi “ydnetim plani geregi” A ve B Blok Yénetim Kurullarinca “Temsilciler Ust
Kurulu'nda” gérev yapmak lzere yetkilendirilmis Denetim Kurulu Uyeleri bulunmaktayiz.

“A ve B Blok Temsilciler Ust Kurulu” otopark sistemi isletmeciligi ve glivenlik hizmetleri, bahce ve
gevre dlizenlemesi hizmetlerini yerine getirmektedir.
Yapmis oldugumuz denetim, Turk Ticaret Kanunu (KMK) Kat Miilkiyeti Kanunu geregince Denetim

Kurulu Uyesi olarak kanunun denetcilere verdigi yetkiler dahilinde, usul ve esaslara uygun olarak
asagida belirtilen ilkeler dogrultusunda gergeklesmistir.

Genel Kurul Toplanti Tarihi:

A Blok : 1.Topl. 02.02.2026 / 2.Topl, 12.02.2026
B Blok : 1.Topl. 09.02.2026 / 2.Topl. 17.02.2026
incelemenin Ait Oldugu Dénem :01.01.2025 - 31.12.2025

Rapor Diizenleme Tarihi : 28 Ocak 2026

Raporun Yénetim Kuruluna Teslim Edildigi Tarih : 29 Ocak 2026
1. YONETIM KURULU PERSONEL ISLEMLERI

1. Ydnetim Kurulu Uyelerinin, 634 Sayili Kat Mulkiyeti Kanunu ve ana sézlesmede 6ngdriilen
tyelik sartlarini tagimaktadir.

2. Inceleme ddnemimiz icerisinde, Yénetim Kurulu toplanti karar defterlerinde imzalarin eksik
olduguna dikkat cekilerek tamamlattirildigl ve bazi karar sayfalarin ge¢ vapistirildigi
gorilmustlr.

3. Yénetim Kurulu Uyeleri hakkinda, kat malikleri Ust kurulunu zarara ugratici eylemleri
dolayisiyla agilmis hukuki sorumluluk davasi veya' ‘goreve devam konusunu etkileyecek
nitelikte, Kooperatifler ve Kat Miilkiyeti Kanunu’nda belirtilen suglarla ilgili agiimis herhangi bir
kamu davasinin bulunmamaktadir.

4. Yénetim Kurulu Uyelerine Genel Kurul’ca tespit edilen 6demelerin disinda veya belirtilen
tutarlarin Uzerinde, herhangi bir 6demenin yapilmadigl gérilmstir.

5. 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu ve ydnetim planina aykiri olarak, Genel Kurul’un devir ve terk
edemeyecegi yetkilerin Yénetim Kurulu Uyelerince kullaniimamustir.

6. Yapilan imalat, insaat, onarim ve tadilat islerinde Genel Kurul kararlarina uyuldugu, bu tir
islemlerin karar defteri kayitlarina uygun olarak yazildig gérilmustir.

7. Yonetim Kurulu Uyelerinin tst kurul ile yaptigi isin konusuna giren bir ticari iliski icerisinde
bulunmadiklari tespit edilmistir.

8. Denetim Kurulu Uyeleri olarak Ust Kurul'a ait defter ve belgelerin incelenmek Uzere
istenmesinde, kasa sayimlarinda ve tesliminde herhangi bir zorluk yasanmamgtir

9. Denetim raporu yazildigi tarih itibariyle mevcut bir faaliyet raporu yoktur.
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2. IDARI VE USUL YONUNDEN YAPILAN INCELEMELER

Ust Kurul galismalari ile ilgili alinan kararlarin (KMK) Kat Miilkiyeti Kanunu, (MK) Medeni
Kanun, (VUK) Vergi Usul Kanunu, (TTK) Turk Ticaret Kanunu ve diger ilgili kanun hiikiimlerine
uygun ve kabul gérmiis muhasebe standart ve ilkelerine uygun oldugu, islemlerde yasalara
uygun olmayan herhangi bir islemin yapilmadig: tespit edilmistir.

VUK ve TTK’na gbre muhasebe yéniinden tutulmasi zorunlu olan yasal defterlerin (yevmiye,
defteri kebir, envanter, kasa, karar, Genel Kurul Toplanti ve Miizakere defteri) ve (is sagligi ve
guvenligi defteri, is giivenligi ve tespit defteri) yasal siirelerinde onaylarinin yapildigi ve
uygunlugu, Ucret bordrolari, fazla mesai ve personel gizelgelerinin tam ve eksiksiz oldugu,
personel imzalarinin tam oldugu, Midir ve calisan personele édenen (cretlere ait SGK
primlerinin tam ve zamaninda yatirildig), diger beyannamelerin (KDV, Muhtasar, Gegici vergi)
yasal stirelerinde tahakkuk ettirilerek, 6demelerinin yapildigi, kayit ve nizamlara uyulmustur.
Yapilan harcamalarin yasal belgelere (Fatura, perakende satis fisi, gider makbuzu, serbest
meslek makbuzu vb.) dayandirildigi, yasal siirelerinde muhasebe sisteminin genel kabul
gérmis muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak muhasebelestirildigi tespit edilmistir.
Bilanco ve Gelir/Gider tablosunun, muhasebe defter ve kayitlarina uygun olarak hazirlandig,
yanls ve eksik bilgi bulunmadigi, bilango kalemlerinin ayrintili bilgi icerdigi, genel kabul
gormus muhasebe standartlari ve ilkelerine gére diizenlenip hazirlandig tespit edilmistir.
Bilangoda “Hazir degerler” ve “Menkul Kiymetler” bélimiinde yer alan tutarlarin, sayim
sonucu fiilen bulundugu tespit edilmis, 31.12.2025 kasa mevcutlari sayimi yapilarak denetim
kurulu Gyeleri ile birlikte 31.12.2025 tarihinde saat 12:00’da tutanak altina alinmistir. (Tutanak
rapor ekindedir)

Ust kurul Yénetimin devam eden 17 adet davalari bulunmakta olup, bu davalar tazminat, isgi
davalari gibi konular icermektedir.

Ust kurul idaresine 97 adet dilekge verilmis ve geregi icin ilgili kurumlara iletilmistir.

Bazi yliksek tutarli alimlarin teklif alimlarina rastlanmamustir.

Yasal sinirlarin Gsttinde kalan tahsil/tediye islemlerinin bankalar yoluyla yapilmasi énerildi.

. Ust Kurul Denetim Kurulu toplanti defteri olamadig tespit edilmis alinip tasdik ettirilmek

suretiyle kullanilmaya baglanmstir.

Personel 6zliik dosyalari incelemelerinde yillik izin defterinde ise giris tarihlerinin eksik oldugu
ve bir personelin 2025 yilina ait kullanilan yillik izin tarihlerinin yazilmadigi gérilmiistiir.
Istanbul valiligi tarafindan idari para cezasi uygulandigi gériilmistiir.

Ust kurul denetim kurulumuza hesap ve iglerin incelenmesi igin verilen tek bir dilekce yoktur.
Gelir tablosu hesaplarinda bazi kalemlerin Kdv'li hali dikkate alinarak hesaplandigi gériildii ve
lsle Ierm matrah lzerinden yapilmasi 6nerildi. N
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3. MALI YONDEN YAPILAN iNCELEMELER

1) Belirlenen déneme ait gelir ve giderlerin asagidaki tabloda belirtildigi gibi oldugu.

2025 YILI KONSOLIDE BUTCESI (GELIRLER)

GELIRLER KALEMLERI

TAHMINI BUTCE

GERCEKLESEN TUT.

Otopark Gid. Kat. Payi-Abone Gelirleri

35.000.000,00

34.030.445,00

Biletli MUsteri Gelirleri

50.000.000,00 47.997.571,06
Reklam, Stand Kira Geliri 4.600.000,00 3.361.898,94
Carrefoursa Kira Geliri 1.300.000,00 1.225.621,35
Diger Gelirler 150.000,00 361.717,33

A Blok Al. Katki Payi

20.758.500,00

29.781.659,62

B Blok Al. Katki Payi

26.871.500,00

35.749.002,79

TOPLAM

138.680.000,00

152.507.916,09

2025 YILI KONSOLIDE BUTCESI (GiDERLER)

GIDER KALEMLERI

TAHMIN| BUTCE

GERGEKLESEN TUT.

Personel Giderleri 94.000.000,00 99.763.846,71
Bilet + Kart Giderleri + Stok 110.000,00 622.101,65
Bakim Onarim Giderleri 1.100.000,00 1.659.356,87
idari Biiro Giderleri 4.900.000,00 4.803.077,02
Temizlik + ilaglama Gid. 22.900.000,00 16.288.573,95
Yonetim ve Denetim Kurulu Uye Gid. 120.000,00 113.958,72
Sigorta Giderleri 1.400.000,00 1.395.970,48
Demirbas Giderleri 550.000,00 197.113,22
Vergi Odemeleri (K.D.V.) 7.000.000,00 7.000.434,64
Yard. Bagis Sos. Kiilt. Etkin. Giderleri 250.000,00 35.832,55
Bahge ve Cevre Diizleme Gid. 5.010.000,00 5.290.960,00
Diger Giderler 300.000,00 79.647,57
Otopark Hizmet Giderleri (Vale) 1.000.000,00
Yatirimlar 40.000,00 6.855.418,07
TOPLAM \ 138.680.000,00 ( 144.106.291,45
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NOT: 1- Konsolide biitgede% 25 Glivenlik+Merkez Personel Gider Paylasimi Gelir kalemi ve Gider
kalemi gosterilmemistir.

NOT: 2- Konsolide biitcede iktisadi Isletme Gider Karsilama Payi ve Dénem Gider Fazlasi kalemi
gosterilmemistir.

2) 2024 yili Olagan Genel kurulunda kabul edilen 2025 yili Tahmini Konsolide Biitcesi Gelirleri Toplami
138.680.000,00-TL, Gergeklesen gelirler toplami 152.507.916,09-TL, Gergeklesen giderler toplami
144.328.851,66-TL tahmini bltge ve gerceklesen tutarlar arasindaki gelir gider farki, A ve B blok
y6énetimlerinden alinmistir.

3) Gergeklesen bitcede dénem gelir fazlasi 8.401.624,64.-TL dir.
4) Bitge fasilalari arasinda Genel Kurul da alinan yetki dogrultusunda Yénetim Kurulu aktarmalar
yapmistir.

SONUC:

Ust kurul galisma ve faaliyetlerinin ve evraklarinin (TTK) Tiirk Ticaret Kanunu, (KMK) Kat Miilkiyeti
Kanunu ve ana sézlesme hiikiimlerine ve ilgili mevzuata uygun oldugu, kat maliklerinin ¢ikar ve
menfaatlerini gézeten bir tutum sergiledikleri gézlemlenmistir. Bilanco ve Gelir tasdikini ve Yénetim
Kurulu Uyelerinin, A Blok denetim kurulu iiyesi Okan Orak tarafindan ibra edilmesi kanaatinde
oldugunu, B Blok denetim kurulu tyesi Halil Erdem Giiltekin tarafindan da genel kurulun takdirine
birakildigini beyan eder, saygilarimizi sunariz.

UST KURUL DENETIM KURULU

HALIL ERDEM GULTEKIN OKAN‘OR’A‘K&
B Blok Ust Kurul Dnt. Krl. Uyesi A Bloliﬂlst Kurul Dnt:_BT\I. Uyesi

B Blok Ust Kurul Denetim Kurulu tiyesi Halil Erdem Giiltekin Beyin diger tespit, gbzlem ve dnerileri
siralanmistir.

DIGER TESPIT- GOZLEMLER VE ONERILER

1- 29 Ekim ve 10 Kasim Térenlerinde daha yogun katilim saglanmasi Dernekler Yéneticileri ile iTO,
Tarim ilge Miidirliigti Vb. Kamu Kurumlari ve Banka Miidiirleri ile Diyalog Halinde Daha Kalabalik Hale
Getirilmesi Onermekteyim.

2- Raporlar ekinde detayli mizan dékiimlerinin bulunmasini éneriyorum.

3- Denetim Kurul Uyesi Halil Erdem Giiltekin’e Nezaket disi ifade Kullanmasi Nedeniyle Hasan Sezgin
igin Sug Duyurusu Yapild

4- Camimize Para Verilmesi Bazi Uyeler Tarafindan Rahatsizlik Duyuldugu Gériildii. Bu tiir ihtiyaclar
icin dncelikle Camii Dernegini Aktif Hale Getirilmesini Onermekteyiz




5- Yénetim Planinda Uygulama Alani Olmasina ve Talep Edilmesine ragmen Denetleme Kurulu Uyesi
Ust kurul yénetim kurulu toplantilarina Davet Edilmemistir.
Kat malikleri yasasi
Madde 32 -
Anagayrimenkuliin kullaniimasindan veya yénetiminden dolayr kat malikleri arasinda ve-ya
bunlarla yénetici ve denetgiler arasinda veya denetgilerle yéneticiler arasinda ¢cikan anlasmaz-
liklar, kat malikleri kurulunca ¢éziiliir ve karara baglanir.

Bu konun faaliyet raporlari ibrasindan énce genel kurulun takdirine sunulmasini talep ediyorum

6- Denetim raporu kat maliklerine iadeli taahhiit ile yollanmamistir. B blok bu konuda bilgilendirme
linki atmistir.

Kat Malikleri Yasasi:

Madde 41 -

Kat malikleri kurulu denetim isini, kendi aralarindan sayi ve arsa payi cogunluguyla
sececekleri bir denetgiye veya g kisilik bir denetim kuruluna verebilir; bu halde denetgi veya
denetim kurulu yénetim planinda yazili zamanlarda, eder zaman yazilmamissa, her takvim
yilinin birinci ayi icinde kat malikleri kuruluna verecekleri bir raporla denetimin sonucunu VE
ANAGAYRIMENKULUN YONETIM TARZI HAKKINDAKI DUSUNCELERINI BILDIRIR; BU RAPOR
COGALTILARAK BIRER ORNEGI TAAHHUTLU MEKTUPLA KAT MALIKLERINE GONDERILIR.

7-is¢i Cikarmadan Adalet Duygusu Gézetilmelidir. Magdur ile Saldiran Ayni Sekilde Tazminatsiz
Cikartilmasi Dogru Degildir
8-
Kat Malikleri Yasasi
Madde 4 — Ortak yerlerin konusu sézlesme ile belirtilebilir. Asadida yazili yerler ve sey-ler bu Kanun
geredince her halde ortak yer sayilir.

¢) Catilar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin emniyet merdivenleri,
Catida var olan elektrik idaresi kira gelirleri hesaplarda gériilmemistir.
9- y6netim kurulunun bazi konularda gériislerine ve bilgisine basvurmak icin denetim kurulu
toplantisina davet edilmistir. Bu davete Atakan Yiicel ve Eraslan Alkilic gelmislerdir. Denetim kurulunu
saygl genel kurulun iradesine saygidir. Denetim kuruluna saygi seffaflik ve hesap verilebilirlik
ilkelerine saygi oldugu herkesin malumudur.
10- Personel maas tespitlerinde kidem ve nitelik agisindan yapilan artiglarin orantisiz oldugu yéniinde
sifahen sikayetler alind..

HALIL ERDEM GULTEKIN
B Blok Ust Kurul Dnt, Krl. Uyesi

0

\

A,

EK; 31.12.2025 tarihli saat 12:00’da kasa sayim tutanag fotokopisi.




TUTANAK

31.12.2025 tarihinde saat 12:00’ de yapilan kasa sayiminda/denetiminde;

30.12.2025 tarihi itibar ile Perpa Ticaret Merkezi Kat Malikleri Yoneticiligi
Temsilciler Ust Kurulunun Kasa mevecudunun 34.853,92-
(Otuzdértbinsekizylzellitigturklirasidoksanikikurus) TL oldugu kasa defterinde géralduga,
31.12.2025 tarihli 194,40-(Yuzdoksanddrttiirklirasikirkkurus) TL tahsilat makbuzu ile
firmaya cari ddeme yapildigi ve kasa meveudunun 34.659,562-
(Otuzddrtbinaltiytizellidokuzttrklirasielliikikurug) TL oldugu,

30.12.2025 tarihi itibari ile Perpa Ticaret Merkezi Kat Malikleri Yoneticiligi
Temsilciler Ust Kurulu Otopark Iktisadi Isletmesinin kasa mevecudunun 317.430,61-
(UQy'uzonyedibindbr‘cyUzotuzt‘urkliras:altm|§birkurU§) TL oldugu kasa defterinden
gortldagu, 31.12.2025 tarihli 910,00-(Dokuylzontirkliras)) TL gece otopark tahsilati
oldugu guvenlik tutanagi, Akbank hesabina 139.500,00-(Y(izotuzdokuzbinbesyUzturklirasi)
TL yatinldigini gosteren dekont, 18.000,00-(Onsekizbintlrkliras)) TL ¢ikis kasalarinda
kullanilmak Uzere kasiyerlere imza karsili§i teslim edilen bozuk para tutanagi ve 700,00-
(YediyGUztarklirasi) TL ihtiyag halinde gece otopark cikislarinda kullaniimak tizere tahsis
edilen glvenlik tutanagl ile goéruldigi ve kasa meveoudunun 160.140,61-
(Yuzaltmigbinylzkirkturklirasialtmigbirkurug) TL oldugu, kasa defteri ile birebir tuttugu
tarafimizdan tespit edilmistir. 31.12.2025

Birol CAYIR / ~ Metin DURMUS Ali Riza Yl &IRAN?
Kasa Sorumlusu ‘ Kasa Sorumlusu Muhasebe Mudurt

. Halil Erdem GULTEKIN , ) Okan ORAK )
Ust Kurul Denej{‘é[jﬂe Kurulu Uyesi Ust Kurul Denetleme Kurulu Uyesi
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