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1. AMAG:

Bu yonetmeligin amaci; Perpa Ticaret Merkezi B Blok sinirlari icerisinde gerceklestirilecek her tirli tadilat,
dekorasyon, insaat, elektrik ve mekanik uygulamalarin; bina bitinliGgiini, teknik altyapiyr ve mimari standardi
koruyacak sekilde yurutilmesini, is sagligi ve glivenligi ile yangin glivenligi basta olmak lzere ylrirlikteki mevzuata
uygunlugun saglanmasini, Kat Malikleri, Kiracilar ve Yonetim arasindaki hak ve yukimlillklerin agik sekilde
tanimlanmasini, ortak alanlar ile diger bagimsiz boliimlere olasi risk ve olumsuz etkilerin énlenmesini, tim
sureclerin planl, kontrolli ve izlenebilir sekilde yonetilmesini saglamaktir.

2. KAPSAM:

Bu yonetmelik; Perpa Ticaret Merkezi B Blok sinirlari igerisinde yer alan; ortak alanlar, bagimsiz béltimler (isyeri ve
depolar), kiralanan tim alanlar icerisinde gerceklestirilecek her tirll; mimari degisiklik, dekorasyon ve
uygulamalari, elektrik ve mekanik tesisat islerini, cephe, vitrin, tabela ve aydinlatma diizenlemelerini, ic mekan
dizenlemeleri, malzeme secimleri ve uygulama esaslarini kapsar. Bu yonetmelik, s6z konusu alanlarda yapilacak
tim tadilat faaliyetlerinde Kat Malikleri, Kiracilar, yikleniciler ve ilgili tim taraflarin uymakla yukimli oldugu
kurallariicerir.

3. UYGULAMA ESASLARI:

3.1. TADILAT iziN SURECI
Perpa Ticaret Merkezi B Blok sinirlari igerisinde yapilacak tiim tadilat faaliyetleri, asagida tanimlanan izin,
degerlendirme ve kontrol siirecine tabidir. Bu slire¢ tamamlanmadan hicbir sekilde uygulamaya baslanamaz.

3.1.1. Bagvuru Yukiimlilugi

Tadilat yapacak Kat Maliki/Kiraci, planlanan ¢alismaya baslamadan énce ilgili tadilat tiiriine uygun Tadilat izin Talep
Formunu eksiksiz doldurarak Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel MiidurltGgline yazil olarak
basvuruda bulunmak zorundadir.

Basvuru kapsaminda asagidaki bilgi ve belgelerin sunulmasi zorunludur:

e Tadilatin kapsami ve tiru (Hafif / Orta / Agir)
e Tadilat sliresi ve is programi
e Calismayi yapacak firma/firmalarin bilgileri
e (Calisacak personel bilgileri
e Kullanilacak ekipman ve makineler
e Atik bertaraf yontemi ve ¢alisilacak lisansli firma bilgisi veya taahh(idi
o Gerekli gorilmesi halinde proje, teknik ¢izim ve hesaplamalar
3.1.2. Bagvuru Siireleri
Tadilat tirlne gore basvuru siireleri asagidaki gibidir:

e Hafif Tadilat: En az 1 (bir) glin 6nce
e Orta Diizey Tadilat: En az 5 (bes) glin 6nce
e Agir Tadilat: En az 10 (on) giin 6nce

Basvurular asagidaki formlar tzerinden yapilir:

e FRM.15.06.01 — Hafif Tadilat izin Talep Formu
e FRM.15.06.02 — Orta Tadilat izin Talep Formu
e FRM.15.06.03 — Agir Tadilat izin Talep Formu

3.1.3. Teknik Degerlendirme Siireci

Basvurular, Teknik Servis MudurlGgu tarafindan asagidaki kriterler dogrultusunda degerlendirilir:
e Statik yapi ve bina glivenligi
e Elektrik ve mekanik altyapi uygunlugu
e Yangin glvenligi ve ilgili mevzuat

Hazirlayan Onay

Gincel dokiimanlar elektronik ortamdadir. Basili dokiimanlar bilgi amaglidir. i o
Kalite Yoneticisi Genel Mudiir
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Copyright ©PERPA Her Hakki Saklidir & Kuruma Ozel — GiZLi

1




DOKUMAN.K(.)DU . YNT.02
PERPA TICARET MERKEZI B BLOK YAYIM TARIHI :24.07.2024
. . cu REViZYON NO : 00
TADILAT YONETMELIGI REVIZYON TARIHI : -
PERPA SAYFA NO . 2/18

Ortak alanlara etkiler

Komsu bagimsiz bélimlere etkiler

Gurdltd, atik ve cevresel etkiler

Atik yonetimi ve bertaraf yontemi uygunlugu

Gerekli gortlmesi halinde asagidaki belgeler talep edilir:
e Mimari proje
e Elektrik ve mekanik projeler

Statik rapor

e Komsu muvafakati

is glivenligi plani

3.1.4. Onay Zorunlulugu

Perpa Ticaret Merkezi B Blok sinirlari icerisinde yapilacak hicbir tadilat faaliyeti, Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat
Malikleri Yoneticiligi Genel Mudirlik yazili onayl alinmadan baslatilamaz. Onay stireci, Teknik Servis MuduarlGgu
tarafindan yapilan degerlendirme sonrasinda Genel Mudirlik nihai onayi ile tamamlanir. Onaysiz baslatilan
calismalar derhal durdurulur ve ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Perpa Ticaret Merkezi B Blok sinirlari icerisinde yapilacak hicbir tadilat faaliyeti, Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat
Malikleri Yoneticiligi ve Genel Mudurlik yazili onayr alinmadan baslatilamaz.

Onay slireci asagidaki sekilde ylratulir:

e Teknik Servis Mudurligu tarafindan inceleme yapllir.
e Uygun bulunan basvurular Genel Mudiirlige sunulur.
e Genel Mudirliik nihai onayi ile slire¢ tamamlanir.

e Aykiriislerin yikilacagi ve eski haline getirilecegi.

e Onaysiz baslatilan tadilatlar derhal durdurulur.

3.1.5. Taahhiit ve Teminat
Tim tadilat faaliyetlerinde Kat Maliki/Kiracidan taahhiitname alinmasi zorunludur.

Taahhltnamede en az asagidaki hususlar yer alir:

e Tadilat kurallarina uyulacagi

e Ortak alanlara zarar verilmeyecegi

e Atik yonetimi sorumlulugu

e s saghgi ve giivenligi yikimlilikleri

Teminat bedeli, tadilatin kapsami ve risk seviyesine gore gerekli gériilmesi halinde talep edilir.

3.2.TADILAT TURLERININ SINIFLANDIRILMASI

Perpa Ticaret Merkezi B Blok sinirlari icerisinde yapilacak tadilat faaliyetleri; kapsami, teknik etkisi ve olusturdugu
risk seviyesine gore Hafif, Orta Diizey ve Agir Tadilat olarak siniflandirilir.

Tadilatin sinifi, basvuru sirasinda beyan edilmekle birlikte, nihai siniflandirma Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat
Malikleri Yoneticiligi Genel MuduarlGga tarafindan yapilir ve gerekli gérilmesi halinde degistirilebilir.

ilgili uygulamalar sirasinda is Saglig ve Giivenligi Sartnamesine uyulmasi zorunludur.

3.2.1.Hafif Tadilat:

Tanim:

Taslyicl sisteme, mevcut elektrik ve mekanik altyapiya ve mimari bitinlige etki etmeyen, yalnizca ylizeysel
degisiklikleri kapsayan uygulamalardir.

Tadilat Kapsami:
e Boya, badana ve duvar kaplama islemleri

Hazirlayan Onay
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e Zemin kaplama (seramik, parke vb.)
e Mobilya, raf ve vitrin degisimleri
e Mevcut hatlar Gizerinden elektrik armatir degisimleri

Temel Kriterler:

Statik yapiya midahale yoktur

Mevcut tesisat kapasitesi degistiriimez

Gurdltd ve atik olusumu minimum dizeydedir

Ortak alanlara etkisi yoktur veya ihmal edilebilir diizeydedir

Onay Siireci:

Teknik Servis degerlendirmesi

Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel MdirlGgl onayi
Taahhitname alinmasi zorunludur

Gerekli goértlmesi halinde teminat alinir

3.2.2.0rta Diizey Tadilat:

Tanim:

Taslyici sisteme midahale etmeksizin, ic mekan diizenini, tesisat sistemlerini veya kullanim fonksiyonunu degistiren
uygulamalardir.

Tadilat Kapsami:
e Taslyici olmayan bdlme duvar yapilmasi veya kaldiriimasi
e Elektrik tesisatinin yeniden diizenlenmesi
e Suve atik su tesisat degisiklikleri
e iklimlendirme sistemleri kurulumu veya degisimi
e Asma tavan uygulamalari
e Vitrin dograma degisiklikleri
e Tabela degisimi (standart olciler dahilinde)

Temel Kriterler:

Teknik proje ve ¢gizim gerektirir

Guriltd ve moloz olusur

Ortak alanlari ve komsu bagimsiz bolimleri etkileyebilir
Altyapi kapasitesine etki edebilir

Onay Siireci:
e Teknik Servis MudurlGgu incelemesi
e Mimari, elektrik ve mekanik projelerin sunulmasi
e Kat Malikinin yazili onayi
e Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel MidurlGgu onayi
e Taahhitname alinmasi zorunludur
e Gerekli gorilmesi halinde:
o Teminat
o Komsu muvafakati
o Ek teknik raporlar alinir.

3.2.3.Agir Tadilat:

Tanim:

Binanin statik yapisini, ana tesisat sistemlerini, ortak alanlari veya diger bagimsiz bolimlerin kullanimini dogrudan
etkileyen yuksek riskli uygulamalardir.

Tadilat Kapsami:
e Kolon ve kiris ile ilgili midahaleler kesinlikle yasaktir

Hazirlayan Onay

Gincel dokiimanlar elektronik ortamdadir. Basili dokiimanlar bilgi amaglidir. i o
Kalite Yoneticisi Genel Mudiir

izinsiz olarak kopyalanamaz, ligiincii taraflarla paylasilamaz.
Copyright ©PERPA Her Hakki Saklidir & Kuruma Ozel — GiZLi

3




DOKUMAN KODU _: YNT.02
PERPA TICARET MERKEZI B BLOK YAYIM TARIHI 1 24.07.2024
. . - REViZYON NO .00
TADILAT YONETMELIGI REVIZYON TARIHI : -
PERPA SAYFA NO . 4/18

e Bagimsiz bolimlerin birlestirilmesi

e Katlar arasi baglanti agiimasi

e Cephe degisiklikleri

e Ana tesisat hatlarina miidahale

e Blylk olcekli tabela ve cephe uygulamalari

Temel Kriterler:
e Statik, mimari ve miihendislik projeleri zorunludur
e Yiksek glivenlik ve operasyonel risk icerir
e Bina bitlnligini ve diger kullanicilar etkiler
e YOnetim onayi olmadan uygulanmasi kesinlikle yasaktir

Onay Siireci:
e Teknik Servis Mudurligi detayli inceleme ve rapor
e Statik rapor ve mihendislik projeleri
e Kat Malikinin yazili onayi
e Komsu muvafakati
e Gerekli gorilmesi halinde Yonetim Kurulu karari
e Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Middrligt nihai onayi
e Taahhitname alinmasi zorunludur
e Gerekli gorilmesi halinde teminat alinir

Kisit: Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Mudirligu tarafindan uygun gorilmeyen
uygulamalar hicbir sekilde gerceklestirilemez.

3.3. PLAN, PROJE VE EVRAK TESLiM SURECI

3.3.1. Basvuru Zorunlulugu
Bina icerisinde yapilacak her tirli tadilat, bakim, onarim ve benzeri calismalar 6ncesinde, ilgili bagimsiz bélim
maliki veya yetkilendirilmis kiraci tarafindan yonetime yazili basvuruda bulunulmasi zorunludur.

3.3.2. Sunulmasi Zorunlu Evraklar
Basvuru kapsaminda asagidaki bilgi ve belgelerin eksiksiz olarak yénetime sunulmasi gerekir:

a) Yapilacak isin kapsamini, sliresini ve niteligini aciklayan dilekce

b) Uygulamaya esas mimari, statik, mekanik ve elektrik projeleri

c) is programi (baslangic ve bitis tarihleri dahil)

d) Uygulamayi gerceklestirecek firma bilgileri ve yetki belgeleri

e) Calisan personel listesi

f) Bu Yonetmeligin eki olan is Saghgi ve Giivenligi Sartnamesi ve Taahhiitnamesi (Sadece Taahhiitname imzali
olarak Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Midurluga teslim edilecektir)

g) Gerekli goriilmesi halinde yénetim tarafindan talep edilecek diger teknik ve idari belgeler

3.3.3. Evraklarin incelenmesi

Sunulan basvuru ve ekleri yonetim tarafindan teknik, idari ve givenlik yoniinden incelenir. Eksik veya uygun
olmayan basvurular degerlendirmeye alinmaz. Yonetim, gerekli gordigli durumlarda revizyon talep edebilir
Revizyon talepleri yerine getirilmeden uygulamaya baslanamaz

3.3.4. Onay Siireci

Basvurularin uygun bulunmasi halinde yonetim tarafindan yazili onay verilir. Onay alinmadan hicbir sekilde
uygulamaya baslanamaz. Verilen onay, sadece basvuru kapsaminda belirtilen isler icin gecerlidir. Onay disi
uygulamalar tespit edilmesi halinde ¢alismalar derhal durdurulur

3.3.5. iISG Uyumunun Kontrolii
Basvuru siirecinde sunulan is Saglig ve Giivenligi Taahhiitnamesi dogrultusunda:

Hazirlayan Onay

Gincel dokiimanlar elektronik ortamdadir. Basili dokiimanlar bilgi amaglidir. i o
Kalite Yoneticisi Genel Mudiir
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e Calismalar baslamadan dnce gerekli iSG tedbirlerinin alindig1 kontrol edilir
e Uygulama sliresince bu sartlara uyulmasi zorunludur
e Aykiri durumlarda yonetim, isi durdurma yetkisine sahiptir

3.3.6. Sorumluluk
Basvuru sahibi; sunulan bilgi ve belgelerin dogrulugundan, uygulamalarin onayli projeye uygunlugundan, ISG
sartlarina eksiksiz uyulmasindan dogrudan sorumludur.

3.4.UYGULAMA VE SAHA KURALLARI

3.4.1. Genel Uygulama Esaslari
Tadilat faaliyetleri, yalnizca yonetim tarafindan onaylanmis kapsam, slire ve sartlar dahilinde yiritalir. Onay
kapsami disinda yapilan tiim uygulamalar uygunsuzluk olarak degerlendirilir ve derhal durdurulur.

3.4.2. Galisma Saatleri, izin Siiregleri

Tadilat ve Gece Calismalari: Hafta ici 08:00 — 18:00 saatleri arasinda glirtilti olusturacak calismalarin yapilmasi
kesinlikle yasaktir. Guraltili calismalar; hafta ici mesai saatleri disinda, cumartesi glinleri saat 15:00’ten sonra ve
Pazar glinleri tam giin, Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Miidiirligi’nden 6nceden yazil
izin alinmasi sartiyla yapilabilir. Gece ¢alismasi yapacak personelin veya taseronlarin bagimsiz bélimlere girisi icin
en az 2 giin éncesinden yazili izin alinmasi zorunludur. izinsiz yapilan tiim faaliyetler derhal durdurulur.

Malzeme ve Lojistik Girisleri: Kat Maliki/Kiracilar, merkeze getirecekleri malzemelerin cinsini, miktarini ve tahmini
varis saatini en az 2 giin 6ncesinden Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel MudurlGgi’ne
bildirmekle yikimlidur. Gerekli bildirim ve izinler saglanmadan merkeze malzeme girisi veya ¢alisma alani erisimi
yapilamaz.

3.4.3. Ortak Alan Kullanimi
e Koridorlar, merdivenler, yangin kagis yollari ve ortak alanlar hicbir sekilde isgal edilemez.
e Malzeme, ekipman ve atiklar ortak alanlarda bulundurulamaz.
e Ortak alanlara zarar verilmesi halinde olusan tim zararlar Kat Maliki/Kiraci tarafindan karsilanir

3.4.4. Malzeme Tagima ve Lojistik
e Malzeme tasima islemleri yénetimin belirledigi glizergahlar lizerinden yapilr
e Asansor kullanimi yonetim talimatlarina tabidir
e Yiik tasima sirasinda bina, asansor ve ortak alanlara zarar verilmemesi zorunludur

3.4.5. Giiriiltii, Toz ve Cevresel Etkiler
e  GUrlltd olusturacak faaliyetler kontrol altinda tutulmak zorundadir
e Toz, duman ve benzeri ¢cevresel etkilerin yayilmasini dnleyici tedbirler alinir
e Diger bagimsiz bolimleri olumsuz etkileyecek uygulamalardan kaginilr

3.4.6. is Saghg ve Giivenligi Uygulamalari

TUm calismalar sirasinda;
e BuYoénetmeligin eki olan is Sagligi ve Giivenligi Sartnamesi ve Taahhiitnamesine uyulmasi zorunludur
e Kisisel koruyucu donanimlarin kullanilmasi zorunludur
e Guvenlik riski olusturacak uygulamalara izin verilmez

Yonetim, uygunsuzluk tespit etmesi halinde ¢alismayi! durdurma yetkisine sahiptir.

3.4.7. Atik Yénetimi Uygulamalari

Tadilat stirecinde olusan tiim atiklar ¢alisma alaninda biriktirilemez; glinliik olarak ¢alisma alanindan uzaklastiriimasi
zorunludur. Atiklarin ortak alanlara birakilmasi yasaktir. Atiklar bertaraf edilirken gelisiglizel sekilde c¢ikarilmasi,
tasinmasli veya atilmasi yasaktir. Tum bertaraf islemleri bu Yonetmeligin ilgili Atik Yonetimi hikimlerine uygun
olarak gercgeklestirilir.

3.4.8. Giivenlik ve Erisim Kontrolii

Hazirlayan Onay

Gincel dokiimanlar elektronik ortamdadir. Basili dokiimanlar bilgi amaglidir. i o
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e Sahada calisacak tiim personel 6nceden yonetime bildirilir
e Kimliksiz ve izinsiz personelin ¢alismasina izin verilmez
e Givenlik birimi gerekli gordiigli durumlarda sahaya giris-cikislari kisitlayabilir

3.4.9. Denetim

Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel MidurlGgu;
e Tadilat slireglerini yerinde denetleme
e Uygunsuzluklari tespit etme
e Gerekli dlizeltici islemleri talep etme yetkisine sahiptir.

3.4.10. Uygunsuzluk ve Yaptirim
Asagidaki durumlarda yonetim tarafindan midahale edilir:
e Onaysiz tadilat yapilmasi
e Onayli proje disina ¢ikilmasi
e s Saghg ve Guvenligi kurallarina uyulmamasi
e Calisma saatleri kurallarinin ihlal edilmesi
e Ortak alanlarin izinsiz kullaniimasi
e Atik yonetimi kurallarina uyulmamasi

Bu durumlarda;
e Calismalar derhal durdurulur
e Gerekli idariislemler uygulanir
e Olusan zararlar Kat Maliki/Kiracidan tahsil edilir

3.5. ATIK YONETiMI

3.5.1. Genel Esaslar
Perpa Ticaret Merkezi B Blok sinirlari icerisinde gerceklestirilen tiim tadilat, bakim, onarim ve benzeri ¢alismalar
sirasinda olusan her tirli atigin yonetimi ve bertarafi tamamen Kat Maliki/Kiracinin sorumlulugundadir.

3.5.2. Bertaraf Yiikiimliiliigi
Kat Maliki/Kiraci, tadilat surecinde olusan atiklarin bertarafi icin; Bakanlik ve/veya Belediye tarafindan
yetkilendirilmis lisansli Gglinci taraf firmalar ile dogrudan calismak zorundadir.

3.5.3. Yonetimin Rolii
Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel MidurlGgu;
e Talep edilmesi halinde Kat Maliki/Kiraciyi lisansh firmalara yonlendirebilir
e Atik yonetimi slireclerini denetleyebilir
Yonetim bu slirecte; hizmet saglayici, tasiyici, bertaraf edici veya yiklenici sifati tasimaz.

3.5.4. Belgelendirme Yiikiimliiltigii
Kat Maliki/Kiraci, atik bertarafina iliskin islemleri belgelendirmek ve talep edilmesi halinde Perpa Ticaret Merkezi B
Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Midirligline sunmakla ylikimladir.
Bu kapsamda asagidaki belgeler talep edilebilir:
e Lisansl firma bilgileri
e Atik tasima belgeleri
e Bertaraf/teslim tutanaklar

3.5.5. Uygulama Kurallari
e Atiklar calisma alaninda biriktirilemez
e Atiklarin glinliik olarak ¢alisma alanindan uzaklastirilmasi zorunludur
e Ortak alanlarda atik bulundurulmasi kesinlikle yasaktir
e Tehlikeli atiklar diger atiklardan ayri toplanmalidir
e Sivi atiklarin bina altyapisina (kanalizasyon vb.) verilmesi yasaktir

Hazirlayan Onay

Gincel dokiimanlar elektronik ortamdadir. Basili dokiimanlar bilgi amaglidir. i o
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3.5.6. Denetim ve Miidahale
Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Mudirligl; atik yonetimi slreclerini yerinde
denetleme, uygunsuzluklari tespit etme, gerekli durumlarda ¢alismayi durdurma yetkisine sahiptir.

3.5.7. Uygunsuzluk ve Yaptirim
Atik yonetimi kurallarina uyulmamasi durumunda; calismalar derhal durdurulur, gerekli idari islemler uygulanir,
olusan zararlar ve temizlik/bertaraf giderleri Kat Maliki/Kiraciya yansitilir

3.5.8. Sorumluluk ve Risk
Atiklarin toplanmasi, tasinmasi, bertarafi ve ilgili tim yasal slireclerden dogacak; maliyetler, idari yaptirimlar,
cevresel yikimlulikler, hukuki ve cezai sorumluluklar, tamamen Kat Maliki/Kiraciya aittir.

3.5.9. Genel Hiikiim
Bu kapsamda olusacak tim maliyetler ve her turll olasi riskler Kat Maliki/Kiraciya aittir.

3.6. TEKNIK KRITERLER VE UYGULAMA STANDARTLARI

3.6.1. Genel Teknik Esaslar

Perpa Ticaret Merkezi B Blok sinirlari icerisinde gerceklestirilecek tiim tadilat, bakim, onarim ve benzeri
uygulamalar; yirirlakte bulunan tim ilgili mevzuata, Tirk Standartlari Enstitls( (TSE) standartlarina, ilgili teknik
sartnamelere, yangin, elektrik ve mekanik tesisat yonetmeliklerine, isbu yonetmelikte belirtilen teknik kriterlere
tam ve eksiksiz olarak uygun sekilde yapilmak zorundadir.

Kat Maliki/Kiraci tarafindan yapilacak her tirli teknik uygulama; yetkili miihendis, mimar veya ilgili teknik personel
tarafindan projelendirilecek, uygulama 6ncesinde Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel
Mdadirligtd ve Teknik Servis Midirligli onayina sunulacak, onay alinmadan hicbir sekilde uygulamaya
baslanmayacaktir.

Tum teknik uygulamalarda kullanilacak; malzeme, ekipman, cihaz, sistem bilesenleri Perpa Ticaret Merkezi B Blok
Kat Malikleri Yoneticiligi tarafindan belirlenen veya uygun gorilen standartlara uygun olmak zorundadir. Yonetim
tarafindan uygun goriilmeyen hicbir malzeme, ekipman veya sistemin kullanimina izin verilmez.

Yonetim; teknik kriterleri belirleme, glincelleme, uygulama standartlarini degistirme, gerekli gordligl durumlarda
ek sartlar getirme yetkisine sahiptir.

3.6.2. Projelendirme ve Teknik Onay Siireci
Perpa Ticaret Merkezi B Blok sinirlari igerisinde gerceklestirilecek Orta ve Agir Tadilat kapsamindaki tim
uygulamalar icin, uygulama 6ncesinde detayli teknik projelendirme yapilmasi zorunludur.

3.6.2.1. Projelendirme Yiikimluliigi
Kat Maliki/Kiraci; yapilacak tim imalatlara iliskin mimari, elektrik, mekanik ve yangin sistemlerine ait projeleri, ilgili
branslarda yetkili miihendis ve/veya mimarlara hazirlatmakla yukumlidar.

Hazirlanan projeler;
e Uygulamanin kapsamini,
e Teknik detaylarini,
e Kullanilacak sistemleri,
e Kapasite ve yik hesaplarini, acik ve denetlenebilir sekilde icermelidir.

3.6.2.2. Sunulmasi Zorunlu Teknik Projeler
Tadilatin kapsamina bagl olarak asagidaki projelerin hazirlanmasi ve sunulmasi zorunludur:

Mimari Projeler
e 1/50 6lcekli yerlesim plani
e Boyuna ve enine kesitler
e icgdrinisler
e Zemin kaplama plani

Hazirlayan Onay
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e Asma tavan plani ve kesitleri
e Vitrin, cephe ve kapi detaylari

Elektrik Projeleri
e Elektrik ic tesisat plani
e Tek hat semasi
o Yiukleme cetvelleri
e Aydinlatma planlari
e Yangin algilama sistemi projeleri

Mekanik Projeler
e Isitma-sogutma (HVAC) projeleri
e Havalandirma projeleri
e Pis su ve temiz su tesisat projeleri
e Yangin sprinkler ve tesisat degisiklik projeleri
e Mekanik cihaz yerlesim planlari

Teknik Hesaplamalar
e |sitma ve sogutma ylik hesaplari
e Havalandirma debi hesaplari
e Elektrik ylk ve glic hesaplari
e Sutiketim ve atik su debi hesaplari

3.6.2.3. Kullanilacak Malzeme ve Cihaz Onayi

Projelerde belirtilen; tim cihazlar (fan-coil, HVAC ekipmanlari vb.) yangin sistemleri ekipmanlari, elektrik ve
mekanik sistem bilesenleri Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi tarafindan onayl marka ve
modellerden secilecektir. Yonetim tarafindan onaylanmamis higbir cihaz, ekipman veya sistemin kullanimi kesinlikle
yasaktir.

3.6.2.4. Proje Teslim Formati ve igerigi

Hazirlanan projeler; imzah ve kaseli olarak basili formatta, ayrica dijital ortamda (AutoCAD, PDF vb.) Perpa Ticaret
Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligine teslim edilecektir. Projeler; okunabilir, dlcekli, teknik detaylari iceren,
uygulamaya esas sekilde hazirlanacaktir.

3.6.2.5. Teknik Degerlendirme ve Revizyon Siireci
Sunulan projeler, Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Midurltgl; teknik uygunluk, sistem
kapasitesi, bina altyapisina etkiler, yangin ve giivenlik kriterleri agisindan incelenir.

Gerekli gorilmesi halinde; proje revizyonu talep edilir, ek bilgi ve belge istenir. Revizyonlar tamamlanmadan
uygulamaya baslanamaz.

3.6.2.6. Onay ve Uygulama Zorunlulugu

Teknik Servis Mudurliga tarafindan uygun bulunan projeler, Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi
Genel MudirlGglu onayina sunulur. Onaylanmamis projeler ile uygulama yapilmasi kesinlikle yasaktir. Onayl
projeden sapilmasi durumunda calismalar derhal durdurulur.

3.6.2.7. Uygulama Sonrasi (As-Built) Projeler
Tadilat tamamlandiktan sonra; uygulamada yapilan tim degisiklikleri iceren giincellenmis (as-built) projeler Kat
Maliki/Kiraci tarafindan hazirlanarak yonetime teslim edilecektir.

3.6.2.8. Sorumluluk
Projelerin; dogrulugundan, teknik uygunlugundan, uygulamaya uygunlugundan Kat Maliki/Kiraci ve projeyi
hazirlayan teknik sorumlular miteselsilen sorumludur.

Hazirlayan Onay
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3.6.3. Yangin Tesisati ve Algilama Sistemleri

3.6.3.1. Genel Hiikiimler

Perpa Ticaret Merkezi B Blok icerisinde yer alan tiim bagimsiz bollimlerde gergeklestirilecek tadilat, bakim ve
uygulamalarda; mevcut yangin sondiirme ve algilama sistemlerinin korunmasi, sistemlerin islevselliginin devam
ettirilmesi, yangin giivenliginin hicbir sekilde zayiflatiimamasi zorunludur.

Tim yangin tesisatlari; 19.12.2007 tarih ve 26735 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik”, ilgili NFPA (National Fire Protection Association) standartlari hiikimlerine uygun
olarak projelendirilecek ve uygulanacaktir.

3.6.3.2. Sistem Onay ve Uygulama Zorunlulugu

Sprinkler sistemi ve yangin algilama sistemine ait tiim projeler, uygulama 6ncesinde Perpa Ticaret Merkezi B Blok
Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Midirliigl onayina sunulacaktir. Onay alinmadan higbir yangin tesisati uygulamasi
yapilamaz. Tim uygulamalar, onayli projeye uygun olarak gerceklestirilecektir

3.6.3.3. Kullanilacak Malzeme ve Ekipman Kriterleri
Yangin tesisatinda kullanilacak tiim: sprinkler basliklari, boru ve baglanti elemanlari, dedektorler, alarm ekipmanlari,
kablolar asagidaki sartlari saglamak zorundadir:

e UL/FM sertifikah olacaktir

e Yirurlukteki yangin standartlarina uygun olacaktir

e Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi tarafindan onayl marka ve model olacaktir

e YoOnetim onayi olmayan hicbir yangin ekipmani kullanilamaz.

3.6.3.4. Sprinkler Sistemi Yerlesim ve Tasarim Kriterleri
e Her bagimsiz boliimde her hacim i¢in en az 1 adet sprinkler bashgi bulunacaktir
e Her bir sprinkler basligi 9-16 m? alani kapsayacak sekilde yerlestirilecektir
e Sprinkler basliklari arasindaki mesafe:
0 minimum 180 cm
o maksimum 400 cm olacaktir
e Sprinkler basliklari:
o ortam sicakhgina bagli olarak yaklasik 68°C’de devreye giren tipte olacaktir
o yangini en hizli algilayacak konumda yerlestirilecektir
o suyu engel olmadan en genis alana dagitabilecek sekilde konumlandirilacaktir
e Sprinkler boru ¢api minimum 1” olacaktir

3.6.3.5. Sprinkler Sistemine Miidahale Kurallan
Asagidaki uygulamalar kesinlikle yasaktir:

e Mevcut yangin séndiirme hatlarinin yerinin degistirilmesi
Sprinkler baslklarinin sokiilmesi veya sayisinin azaltiimasi
Sprinkler sisteminin devre disi birakilmasi
Yangin hatlarinin gizlenmesi veya kapatilmasi

Sprinkler sisteminde yapilacak her tirll degisiklik: yazili basvuru, proje hazirlanmasi Perpa Ticaret Merkezi B Blok
Kat Malikleri Yoneticiligi Genel MidurlGgl onayi ile gerceklestirilebilir.

3.6.3.6. Asma Tavan ve Sprinkler iliskisi
e Asma tavan uygulamalarinda sprinkler basliklari tavan altina alinacaktir
e Sprinkler sisteminin etkinligi azaltilamaz
Tavan Ustlinde kalan sprinkler sistemleri devre disi birakilamaz
e Sprinkler sisteminin algilama ve miidahale kapasitesi korunacaktir

3.6.3.7. Yangin Algilama Sistemi Kriterleri
e Her bagimsiz boliimde her hacimde en az 1 adet dedektdr bulunacaktir
e Dedektor yerlesimi:

Hazirlayan Onay
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o yaklasik 25-30 m? alan i¢in 1 dedektor olacak sekilde yapilacaktir
o Dedektorler:
o Mevcut yangin alarm paneli ile uyumlu olacaktir
o Kullanim amacina goére (optik, termik vb.) secilecektir
e Asma tavan arasl dedektor uygulamasi zorunlu degildir; ancak tercih edilmesi halinde uygun tip dedektor
kullanilacaktir

3.6.3.8. Yangin Algilama Sistemi Kablolama Kriterleri
Kullanilacak kablolar: halogen-free, yangina dayanikl, minimum 4x2x0.8 + 0.8 mm? kesitte olacaktir
Kablolarin yangin sistemi kablosu oldugu: renk (kirmizi/turuncu) isaretleme ile belirtilecektir

3.6.3.9. Yangin Dolaplari ve Hatlar
Yangin dolaplarina hicbir sekilde miidahale edilemez. Yangin dolap kapaklari kapatilamaz veya lizeri kaplanamaz
Yangin dolaplarindaki su hatti: yalnizca yangin amach kullanilabilir, baska hicbir amacla kullanilamaz

3.6.3.10. Yangin Hatlari ve Goriiniirliik
Acikta bulunan yangin sondirme hatlari kirmizi renkte olacaktir. Bu hatlar: baska bir renge boyanamaz, dekorasyon
amaciyla degistirilemez

3.6.3.11. Zonlama ve Sistem Miidahalesi
Yangin tesisatl zonlama esasina gore calismaktadir. Bu nedenle: herhangi bir miidahale 6ncesinde yonetimden izin
alinmasi zorunludur, sistem kapatma/acma islemleri yalnizca yénetim kontroliinde yapilacaktir

3.6.3.12. Test, Devreye Alma ve Denetim
TUm yangin sistemleri uygulama sonrasi test edilecektir. Sistemler, Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri
Yoneticiligi Genel Mudurligi kontroliinde devreye alinacaktir. Onay alinmadan sistem kullanima a¢ilamaz

3.6.3.13. Bakim ve Uyum Zorunlulugu

Sprinkler ve yangin sistemlerinin bakim ve kontroli yonetim tarafindan yapilacaktir. Kat Maliki/Kiraci tarafindan
yapilan degisikliklerde: kullanilan Grlinler mevcut sistem ile uyumlu olacaktir, marka ve teknik 6zellikler ayni
olacaktir

3.6.3.14. Acil Durum Yénlendirme ve isaretleme
Mekan béliinmesi halinde: acil ¢ikis yonlendirmeleri yapilacaktir. Kullanilacak tiim isaretleme ekipmanlari: Perpa
Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel MiidUrlGgi tarafindan belirlenen marka ve model olacaktir

3.6.4. Dort Borulu Fan-Coil Sistemi

3.6.4.1. Sistem Tanimi ve Genel Esaslar

Perpa Ticaret Merkezi B Blok icerisinde bulunan isitma ve sogutma sistemi, merkezi 4 borulu fan-coil sistemi olup;
her bagimsiz b6élim, merkezi sistem Uzerinden beslenmektedir, sistem; sicak su ve soguk su hatlarinin ayri ayri
calistigl bir yapiya sahiptir

Bu nedenle yapilacak tiim tadilat ve uygulamalarda: sistemin hidrolik dengesi, kapasite dengesi, isletme siirekliligi
kesinlikle bozulamaz.

3.6.4.2. Yonetim Onayh Cihaz ve Ekipman Zorunlulugu

Sisteme bagli tim: fan-coil cihazlari, vana gruplari, kontrol ekipmanlari, menfez ve kanal ekipmanlari yalnizca Perpa
Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi tarafindan onayli marka ve modellerden secilecektir. Onaysiz cihaz
kullanimi kesinlikle yasaktir. Farkli marka/model tespiti halinde sistem devreye alinmaz. Uygunsuz cihazlar
soktlrulerek degistirilir

3.6.4.3. Fan-Coil Cihazlarina Miidahale Yasagi
Asagidaki islemler kesinlikle yasaktir:

e Fan-coil cihazlarinin yerinin degistirilmesi

e Cihazlarin sokilmesi veya devre disi birakilmasi

Hazirlayan Onay
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e Cihaz ayarlarinin degistirilmesi
e Kapasiteyi etkileyen miidahaleler yapilmasi
e Ters baglanti yapilmamasina dikkat edilmesi

Tum midahaleler yalnizca: teknik proje, yonetim onayi ile gergeklestirilebilir.

3.6.4.4. Sistem Denge ve Kapasite Koruma
4 borulu fan-coil sisteminin; su debisi dengesi, donus sicakliklari, yiik dagilimi kritik oldugundan; sisteme ilave yik
bindirilemez, mevcut kapasite asilmaz, sistem dengesini bozacak uygulamalara izin verilmez

3.6.4.5. Bakim ve Erisim Zorunlulugu
Fan-coil cihazlarinin; periyodik bakimi, filtre temizligi ve degisimi, performans kontrolii Kat Maliki/Kiracinin
sorumlulugundadir ve diizenli olarak yapilmasi zorunludur.

Kat Maliki/Kiraci; cihazlarin Uretici tavsiyelerine uygun sekilde bakimini yaptirmak, sistemin verimli ve givenli
calismasini saglamak, bakim kayitlarini gerektiginde yonetim ile paylasmak ile ylikimladir.

Fan-coil cihazlarinin bakiminin yapilabilmesi icin: cihaz 6nlerinde agilabilir menfezli kapak bulunmasi zorunludur,
bakim erisimini engelleyecek hicbir uygulama yapilamaz.

Asagidaki uygulamalar kesinlikle yasaktir:
e Fan-coil cihazlarinin 6niintin kapatilmasi
e Sabit mobilya ile erisimin engellenmesi
e Cihazlarin bakim yapilamaz hale getirilmesi

Bakim yapilmamasi veya yetersiz bakim nedeniyle olusacak: arizalar, sistem performans distklGgu, diger bagimsiz
bolimlere etkiler tamamen Kat Maliki/Kiract sorumlulugundadir.

3.6.4.6. Asma Tavan ve Plenum Alani
Asma tavan uygulamalari: fan-coil bakimini engellemeyecek sekilde yapilacaktir. Tavan arasi (plenum alani): hava
donisu icin kullanilmaktadir, bélinemez, kapatilamaz, hava akisini engelleyecek miidahale yapilamaz.

3.6.4.7. Hava Dagitim Kriterleri
Ufleme ve emis menfezleri: cihaz kapasitesine uygun élciilerde olacaktir. Hava sirkiilasyonu: engellenemez, yonii
bozulamaz.

3.6.4.8. Drenaj ve Yogusma Hatlari
Fan-coil drenaj hatlarina: miidahale edilemez, yik bindirilemez, ekipman asilamaz. Yogusma suyu tahliyesi:
kesintisiz saglanacaktir, sizdirmazlik zorunludur.

3.6.4.9. Borulama ve Baglanti Kriterleri
4 borulu sistemde bulunan: sicak su hatlari, soguk su hatlari lizerinde; izinsiz baglanti yapilamaz, vana, baglanti veya
ekipman degistirilemez, sistem Uzerinde kacak veya miidahale olusturacak islem yapilamaz.

3.6.4.10. izolasyon Kriterleri
TUm boru ve ekipman izolasyonlari: yangina dayanikli, zehirli gaz yaymayan, Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat
Malikleri Yoneticiligi Genel Middrligi onayh malzemeden olacaktir

3.6.4.11. Denetim ve Miidahale Yetkisi
Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi; sistem kullanimini denetleme, uygunsuzluklari tespit etme,
sistemi gecici veya kalici olarak devre disi birakma yetkisine sahiptir.

3.6.5.1. Genel Esaslar
Perpa Ticaret Merkezi B Blok icerisinde bulunan; temiz su (kullanma suyu), pis su (atiksu), drenaj sistemleri, tesisat
saftlari binanin ortak altyapi sistemleri olup, bu sistemlere yapilacak her tiirlii miidahale siki kurallara tabidir.

Hazirlayan Onay
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Kat Maliki/Kiraci tarafindan yapilacak tiim mekanik tesisat uygulamalari; projelendiriimeden uygulanamaz, Perpa
Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel MiidirlGgl onayina tabidir. Bina altyapi sistemlerine zarar
vermeyecek sekilde yapilmak zorundadir

3.6.5.2. Projelendirme ve Onay Zorunlulugu

Kat Maliki/Kiraci; su, atik su ve mekanik tesisat ile ilgili tiim degisiklikleri yetkili mihendislere projelendirmek, debi,
kapasite ve kullanim hesaplarini hazirlatmak

ve Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Mudirligli onayina sunmak zorundadir. Onay
alinmadan hicbir tesisat uygulamasi yapilamaz.

3.6.5.3. Temiz Su (Kullanma Suyu) Tesisati Kriterleri

Temiz su tesisatinda: PPRC boru kullanimi zorunludur. Kullanilacak tim malzemeler: bina genelinde kullanilan
marka/model ile uyumlu olacaktir, Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel MudurlGgi onayina
tabidir. Sisteme: izinsiz baglanti yapilamaz, kapasiteyi asacak kullanim olusturulamaz

3.6.5.4. Pis Su (Atiksu) Tesisati Kriterleri
Pis su tesisatinda: PVC boru kullanimi zorunludur. Tesisat baglantilari: sizdirmazlik saglayacak sekilde yapilacaktir.
Yanlis desarj, tikanma veya kagak olusturacak uygulamalar yasaktir.

3.6.5.5. Tesisat Saftlari Kullanim Kurallari
Tesisat saftlarina: izinsiz midahale edilemez, delme, kesme, genisletme yapilamaz. Saft kapaklarinin oni:
kapatilamaz, erisimi engellenemez. Saftlara erisim: her zaman mimkiin olacaktir.

3.6.5.6. Drenaj ve Desarj Kurallari
Pis su, drenaj ve kanalizasyon sistemlerine: boya, kimyasal, kati atik, yag vb. maddeler kesinlikle verilemez. Yanhs
kullanim sonucu olusacak: tikanma, tasma, sizinti durumlarinda tim sorumluluk Kat Maliki/Kiraciya aittir.

3.6.5.7. Sayag ve Ol¢iim Sistemleri

Kat Maliki/Kiracilar: yonetim tarafindan belirlenen marka ve modelde, kartli (6n 6demeli) su sayaci kullanmak
zorundadir. Sayaglar: Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiliginden temin edilecektir, sistem
uyumlulugu zorunludur

3.6.5.8. Ozel Kullanim Alanlari (Mutfak, Lavabo, Islak Hacim)
Mutfak, lavabo, banyo gibi ilave tesisat talepleri: teknik uygunluk cercevesinde degerlendirilir, ydonetim onayina
tabidir. Yetersiz altyapi durumunda uygulamaya izin verilmeyebilir

3.6.5.9. Erisim ve Miidahale Noktalari
Tesisat midahale noktalarinin: 6nii kapatilamaz, erisimi engellenemez. Bu alanlara: mobilya, cihaz, ekipman
konulamaz.

3.6.5.10. Denetim ve Bildirim YiikiimlilGigi
Kat Maliki/Kiraci; tesisat sistemlerinde olusan herhangi bir ariza, kacak veya problem durumunda derhal yonetimi
bilgilendirmek zorundadir.

Yonetim; sistemleri denetleme, gerekli miidahaleleri yapma, uygunsuzluklari giderme yetkisine sahiptir.

3.6.5.11. Sorumluluk
Yanlis kullanim, hatali uygulama veya izinsiz midahale sonucu olusacak; arizalar, sistem zararlari diger bagimsiz
bolimlere verilen zararlar tamamen Kat Maliki/Kiraci sorumlulugundadir.

3.6.6. Elektrik Tesisati Sistemleri

3.6.6.1. Genel Esaslar
Perpa Ticaret Merkezi B Blok icerisinde bulunan elektrik altyapisi; merkezi sistem yapisinda olup, bagimsiz
bolimlere kadar getirilmis, son baglantilari Kat Maliki/Kiraci tarafindan yapilacak sekilde birakilmistir.
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Bu kapsamda yapilacak tim elektrik tesisat uygulamalari; yirurlikteki mevzuata, Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi'ne, TEDAS Genel Teknik Sartnamesine uygun olarak yapilmak zorundadir.

3.6.6.2. Projelendirme ve Onay Zorunlulugu

Kat Maliki/Kiraci; elektrik tesisatina baslamadan 6nce yapilacak tim uygulamalari kapsayan elektrik projesini
yetkili elektrik mihendisine hazirlatmak ve Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Midurltgi
onayina sunmak zorundadir. Onay alinmadan elektrik tesisatina baslanamaz.

3.6.6.3. Sistem Yapisi ve Teknik Kriterler
Elektrik sistemi: TN-S sistem (3 Faz + Notr + Toprak) olarak tesis edilecektir. Tim sistem: dengeli yik dagihmina
uygun olacaktir. Mevcut altyapi kapasitesi asilmayacaktir.

3.6.6.4. Kablo ve Malzeme Kriterleri
Elektrik tesisatinda kullanilacak tiim: kablolar, pano ici ekipmanlar, baglanti elemanlari asagidaki 6zelliklere sahip
olacaktir:

e Halogen-free (yanginda zehirli gaz yaymayan)

e Aleviletmeyen

o lgili standartlara uygun

3.6.6.5. Pano ve Dagitim Sistemleri
Elektrik panolari: uygun kapasitede secilecektir, asiri yliklenmeye karsi korumali olacaktir. Panolarda: kacak akim
koruma sistemleri kullanilacaktir. Tiim ekipmanlar: yonetim onayli olacaktir.

3.6.6.6. Yangin Algilama Sistemi Entegrasyonu

Bagimsiz bolimlerde kurulacak yangin algilama sistemleri; mevcut bina sistemine uyumlu olacaktir. Perpa Ticaret
Merkezi B Blok yangin algilama altyapisina entegre edilecektir.

Dedektor secimi ve yerlesimi; kullanim amacina uygun, yonetim onayli olacaktir.

3.6.6.7. Uygulama ve Degisiklik Kurallan
Asagidaki uygulamalar kesinlikle yasaktir:
e YOnetim onayi olmadan tesisat degisikligi yapiimasi
e Proje disi uygulama yapilmasi
e Mevcut sistemlere izinsiz miidahale edilmesi
Her tirll degisiklik icin proje hazirlanmasi, teknik onay alinmasi zorunludur.

3.6.6.8. Topraklama ve Giivenlik
Tum elektrik sistemlerinde: uygun topraklama yapilacaktir. Elektrik kacaklarina karsi gerekli giivenlik dnlemleri
alinacaktir. Elektrik tesisatinin glivenli calismasindan Kat Maliki/Kiraci sorumludur.

3.6.6.9. Denetim ve Kontrol
Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi; elektrik tesisatlarini denetleme, uygunsuzluklari tespit etme,
gerekli diizeltmeleri talep etme yetkisine sahiptir.

3.6.6.10. Sorumluluk
Elektrik tesisatindan kaynaklanabilecek; arizalar, yangin riski, sistem zararlari, Gglincli sahislara verilecek zararlar
tamamen Kat Maliki/Kiraci sorumlulugundadir.

3.6.6.11. Elektrikli Arag Sarj Sistemleri ve Gii¢ Artirimi

Perpa Ticaret Merkezi B Blok icerisinde; bagimsiz bélimler icerisinde, ortak alanlarda, otopark alanlarinda elektrikli
arag sarj istasyonu kurulmasi kesinlikle yasaktir. Hicbir Kat Maliki/Kiraci; mevcut elektrik tesisatini kullanarak, ilave
hat cekerek, gecici veya kalici sarj altyapisi olusturarak, elektrikli arag sarji gerceklestiremez.

Guic Artirimi ve ilave Yiik Talepleri; Kat Maliki/Kiraci tarafindan yapilacak; giic artirimi, ilave yiik baglanmasi, yiiksek
tuketimli cihaz kullanimi talepleri; Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Yonetim Kurulu onayina
tabidir. Yonetim Kurulu onayi olmadan; kapasite artirimi yapilamaz, mevcut sistem Uzerine ek yik bindirilemez
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Yaptirim; Bu maddeye aykiri uygulamalar tespit edildiginde: sistem derhal devre disi birakilir, gerekli idari islemler
uygulanir, olusabilecek tiim zarar ve riskler Kat Maliki/Kiraciya aittir.

3.6.7. Mimari ve Dekorasyon Kriterleri

3.6.7.1. Genel Esaslar

Perpa Ticaret Merkezi B Blok icerisinde yer alan bagimsiz bolimlerde yapilacak tiim; mimari dizenlemeler,
dekorasyon uygulamalari, i¢c mekan tasarimlari binanin genel mimari bitinligine, teknik altyapisina ve yangin
glvenligi kriterlerine uygun olmak zorundadir.

TUm uygulamalar: proje ile tanimlanacak, Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel MudurlGgu
onayina sunulacak, onay alinmadan uygulanmayacaktir

3.6.7.2. Malzeme Kullanim Kriterleri

Bagimsiz boliimlerde kullanilacak tiim yapi ve dekorasyon malzemeleri: yanmaz veya alev yliritmeyen 6zellikte
olacaktir, yangin aninda zehirli gaz ¢cikarmayan malzemeler tercih edilecektir. Gerekli durumlarda yangina dayanim
sertifikalari Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Mudurltgl sunulacaktir. Perpa Ticaret
Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel MudurlGgi tarafindan uygun goriilmeyen malzemelerin kullanimina
izin verilmez.

3.6.7.3. Ses ve Akustik Kriterleri
Yiiksek ses Ureten isletmelerde; ses izolasyonu saglanmasi zorunludur. Ses seviyesi: NC 35 dB(A) veya altinda olacak
sekilde tasarim yapilacaktir. Diger bagimsiz bolimleri etkileyecek gurilti yayillimina izin verilmez.

3.6.7.4. Doseme (Zemin) Kriterleri
Tim zemin kaplamalari Kat Maliki/Kiraci tarafindan yapilacaktir. Kullanilacak malzemeler: dayanikli, temizlenebilir
ve Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel MudurliGgi onayli olacaktir

Asagidaki malzemelerin kullanimi yasaktir:
e Vinil asbest
e Zararliicerikli kaplamalar

Islak hacimlerde: su yalitimi yapilmasi zorunludur.

3.6.7.5. Bolme Duvar Kriterleri

Bagimsiz bolim igindeki tiim bélme duvarlar: algi levha, gaz beton veya yonetim onayli yanmaz malzemeden
yapilacaktir. Perde beton duvar yapilmasi, agir ve tasiyici yik olusturacak sistemler kurulmasi yasaktir. Tugla
yalnizca 6zel durumlarda ve Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel MudurlGgi onay ile
kullanilabilir.

3.6.7.6. Asma Tavan Kriterleri

Asma tavanlar: mekanik ve elektrik tesisatina uygun kotta yapilacaktir, tesisat erisimini engellemeyecektir. Asma
tavan ile déseme arasindaki boslukta: yanici malzeme kullanimi yasaktir. Asma kat yapilmasi: Perpa Ticaret Merkezi
B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Mudurligl onayina tabidir, izinsiz uygulama yapilamaz

3.6.7.7. Plenum (Tavan Arasi) Kullanimi
Tavan arasi bosluk (plenum): hava déntisii amaciyla kullaniimaktadir. Bu alan: béliinemez, kapatilamaz, hava akisini
engelleyecek miidahaleler yapilamaz

3.6.7.8. Boya ve Kaplama Kriterleri
Tum boyalar: su bazh, diisik VOC (ucucu organik bilesik) iceren, kokusuz tipte olacaktir.
Asagidakiler kesinlikle yasaktir:

e Boya ve kimyasallarin kanalizasyona dokilmesi

e Atiklarin bina icinde birakilmasi

e Alev alict malzemeler: gilivenli sekilde depolanacaktir

3.6.7.9. Cephe ve Ortak Alanlara Miidahale
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Perpa Ticaret Merkezi B Blok’un dis cepheleri, bina biitlinlGgl ve estetik yapinin korunmasi amaciyla hicbir sekilde
boyanamaz, kaplanamaz, degistirilemez veya herhangi bir miidahaleye konu edilemez; bagimsiz bolimlerin dis
cepheye bakan alanlarinda reklam, ilan, afis, gérsel uygulama veya benzeri nitelikte, tabela kapsaminda olsun ya da
olmasin herhangi bir uygulama yapilamaz ve ortak alanlarda kaplama, montaj veya benzeri miidahaleler
gerceklestirilerek bina estetigini bozacak hicbir isleme izin verilmez.

3.6.7.10. Vitrin Kriterleri

Vitrin uygulamalari, Perpa Ticaret Merkezi B Blok’un genel estetik dizeni ve ticari bitunliglu dikkate alinarak
yapiimak zorundadir. Vitrin tasarimlari; diizenli, bltlincil, ticaret merkezinin genel gériinimiine uygun, estetik
acidan uyumlu olacak sekilde hazirlanacaktir.

Kullanilabilecek Malzemeler: Temperli cam, Lamine cam Metal (aliminyum, paslanmaz celik vb.)

Yasakli Malzemeler: Sunta ve benzeri diistik dayanimli malzemeler, telli cam, gegici, dlizensiz ve estetik olmayan
uygulamalar.

Genel Uygulama Kurallari:
e Vitrinler, bagimsiz bolim sinirlari disina tasamaz,
e Kapi, kepenk ve vitrin sistemleri ortak alanlara miidahale edemez
e Vitrin mekanizmalari ve teknik aksami disaridan gériinmeyecek sekilde tasarlanacaktir.
e Bagimsiz bollimlerin 6niinde bulunan ve ortak alan kapsaminda degerlendirilen vitrin 6nlerine; Urin,
malzeme, ekipman, teshir elemani birakilmasi kesinlikle yasaktir.

Ortak alanlarin teshir, depolama veya satis alani olarak kullanilmasi yasaktir. Bu kurala aykiri uygulamalar tespit
edildiginde; malzemeler kaldirilir, gerekli idari islemler uygulanir. Tekrar eden ihlallerde yaptirimlar devreye alinir.

3.6.7.11. Tabela Kriterleri

Tabelalar yonetim onayina tabidir. Flash tabela, sesli tabela, acik kablo kullanimi yasaktir. Tabela, yalnizca ticari
unvan veya marka icerebilir. Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Mudurligu, estetik ve
teknik uygunluk agisindan tabelayi reddetme hakkina sahiptir.

3.6.7.12. Aydinlatma Kriterleri
Bagimsiz boltmlerin aydinlatilmasi Kat Maliki/Kiraci sorumlulugundadir.
Aydinlatma sistemleri: glivenli, uygun kapasitede ve yangin riskini artirmayacak sekilde olacaktir.

3.6.7.13. Genel Yasaklar
e LPG tlp kullanimi kesinlikle yasaktir
e Yangin merdivenleri: amag disi kullanilamaz
e insan asansoérleri: yiik tasimak amaciyla kullanilamaz

4. KAT MALIKi / KIRACI YUKUMLULUKLERI

4.1. Genel Yiikiimliiliik

Kat Maliki/Kiraci, Perpa Ticaret Merkezi B Blok icerisinde gerceklestirecegi tim tadilat, bakim, onarim ve benzeri
faaliyetleri; Kat Miulkiyeti Kanunu, Yonetim Plani, Kat Malikleri Genel Kurulu kararlari, ilgili mevzuat ve isbu
yonetmelik hiikiimleri cercevesinde Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel MudurlGgi
tarafindan belirlenen kurallara uygun sekilde yiritmekle yikimlidur.

4.2. Onay ve Uygulama Yiikiimliiltigi

Kat Maliki/Kiraci; gerekli basvurulari yapmak, talep edilen bilgi ve belgeleri eksiksiz sunmak, Perpa Ticaret Merkezi
B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel MudirliGgi onayini almak zorundadir. Tim tadilat ve uygulamalar icin; gerekli
basvurularin yapilmasi, teknik projelerin hazirlanmasi zorunludur. Onay alinmadan hicbir ¢calisma baslatilamaz.

4.3. Teknik Sistemlerin Korunmasi
Kat Maliki/Kiraci; yangin tesisati, elektrik sistemi, mekanik tesisat, 4 borulu fan-coil sistemi Uzerinde izinsiz
muidahale yapamaz ve bu sistemlerin korunmasindan sorumludur.

4.4. Malzeme ve Ekipman Kullanimi
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TUm malzeme, cihaz ve ekipmanlar; Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel MudurlGgu
tarafindan onayli marka ve modellerden secilecektir. Onaysiz Griin kullanimi yasaktir.

4.5, Atik Yonetimi Yiikimliiltigi

Kat Maliki/Kiraci; faaliyetleri sonucu olusan her tirli atigin (evsel, endustriyel, moloz vb.) mevzuata uygun sekilde
bertaraf edilmesinden, lisansh firmalarla ¢alisiimasindan ve bu sireclerin belgelenmesinden bizzat sorumludur.
Calisma alaninin temiz tutulmasi ve ortaya c¢ikan tiim atiklarin giinlik olarak Perpa Ticaret Merkezi sinirlari disina
cikarilmasi zorunludur.

Atik yonetimine iliskin tim maliyet ve riskler Kat Maliki/Kiraciya ait olup; bu yukimliluklerin yerine getirilmemesi
veya atiklarin zamaninda uzaklastirilmamasi durumunda, olusacak her tiirli zarar ve ziyan ile temizlik bedeli, Perpa
Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Mudurligu tarafindan nami hesabina yaptirilarak ilgili Kat
Maliki/Kiracidan tahsil edilecektir.

4.6. is Saghg ve Giivenligi YiikimlGlGgi

Kat Maliki/Kiraci; bu Yonetmeligin eki olan is Saglig ve Giivenligi Sartnamesi ve Taahhiitnamesine uymak,
calisanlarin gerekli egitim ve koruyucu donanimlara sahip olmasini saglamak, sahada gilivenli ¢alisma ortamini
olusturmak, calisma saatlerine riayet etmek, gliriiltl ve ¢evresel etkileri kontrol altinda tutmak, atiklarin mevzuata
uygun bertarafini saglamak zorundadir.

iSG kurallarina aykiri durumlarda Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Midiirliigi calismayi
durdurma yetkisine sahiptir.

4.7. Ortak Alanlarin Kullanimi

Kat Maliki/Kiraci; ortak alanlari isgal edemez, vitrin 6ni dahil hicbir alani teshir, depolama veya kullanim amaciyla
kullanamaz. Ortak alanlari amaci disinda kullanmamak, zarar vermemek, temiz ve dizenli tutmak Zorundadir.
Verilen zararlar aynen veya bedel olarak tahsil edilir.

4.8. Caligma Kurallarina Uyma
Kat Maliki/Kiraci; belirlenen calisma saatlerine uymak, girulti, toz ve cevresel etkileri kontrol altina almak, diger
bagimsiz bolimleri rahatsiz etmemek zorundadir.

4.9. Ugiincii Taraf Sorumlulugu
Kat Maliki/Kiraci; calistirdigi yiklenici firmalarin, taseronlarin ve calisanlarin tim faaliyetlerinden dogrudan
sorumludur. Bu kapsamda: is kazalari, maddi zararlar, hukuki ve cezai sorumluluklar Kat Maliki/Kiraciya aittir.

4.10. Miteselsil Sorumluluk
Kat Maliki ve Kiraci; tim faaliyetlerden miteselsilen sorumludur. Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri
Yoneticiligi Genel Mudurlugl; alacak ve zararlari Kat Maliki veya Kiracidan diledigine tahsil edebilir.

4.11. Denetim ve is Birligi YiikimlGligi
Kat Maliki/Kiraci; yonetimin denetim faaliyetlerine izin vermek, talep edilen bilgi ve belgeleri sunmak, tespit edilen
uygunsuzluklari gidermek zorundadir.

4.12. Zarar ve Tazmin Yukiimlalugti
Tadilat faaliyetleri sirasinda; bina altyapisina, ortak alanlara, diger bagimsiz bolimlere verilen tim zararlar Kat
Maliki/Kiraci tarafindan karsilanir.

4.13. Genel Sorumluluk
Tadilat faaliyetlerinden kaynaklanan; tim maliyetler, idari yaptirimlar, hukuki ve cezai sorumluluklar Kat
Maliki/Kiraciya aittir.

5. YAPTIRIMLAR VE CEZAi HUKUMLER

5.1. Hukuki Dayanak
Perpa Ticaret Merkezi B Blok icerisinde gerceklestirilen tim tadilat, uygulama ve faaliyetlerde uygulanacak
yaptirimlar; 6ncelikli olarak, Kat Miilkiyeti Kanunu, Perpa Ticaret Merkezi Yonetim Plani, Kat Malikleri Genel Kurulu
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tarafindan alinan kararlar, ilgili tim mevzuat ve ydnetmelikler hiikiimlerine gére belirlenir ve uygulanir. isbu
yonetmelik, yukarida belirtilen diizenlemeleri tamamlayici nitelikte olup, bu diizenlemelere aykiri yorumlanamaz.

5.2. Yonetmelik Hiikiimlerine Aykirihk
Bu yonetmelik kapsaminda belirlenen; teknik kriterlere, uygulama esaslarina, onay sireclerine, saha kurallarina
aykiri hareket edilmesi durumunda, asagida belirtilen yaptirimlar uygulanir.

5.3. Calismanin Durdurulmasi
Asagidaki durumlarda, ayrica ihtara gerek olmaksizin calismalar derhal durdurulur:
e Onay alinmadan uygulamaya baslanmasi
e Onayli proje ve kapsam disina ¢ikilmasi
e Yangin, elektrik, mekanik ve 4 borulu fan-coil sistemlerine izinsiz miidahale edilmesi
e YOnetim onayi olmayan cihaz veya ekipman kullanilmasi
e Elektrikli arag sarj sistemi kurulmasi veya kagak kullanim
e Calisma saatleri kurallarinin ihlali
e Ortak alanlarin isgal edilmesi (vitrin 6nl dahil)
e Atik yonetimi kurallarina uyulmamasi

5.4. Uygunsuzluklarin Giderilmesi

Tespit edilen uygunsuzluklar; Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Miidiirligi tarafindan
bildirilir. Belirlenen siire icerisinde giderilmesi zorunludur. Belirtilen sire icerisinde giderilmeyen uygunsuzluklarda;
calismalar durdurulur. Uygunsuzluk yénetim tarafindan giderilir, olusan tiim maliyetler Kat Maliki/Kiraciya yansitilir

5.5. Yonetimin Miidahale Yetkisi

Acil, riskli veya sistem glivenligini tehdit eden durumlarda Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi
Genel Mudurlagu; calismayi durdurma, sistemi devre disi birakma, uygunsuz uygulamayi ortadan kaldirma, alani
tahliye etme, gerekli teknik miidahaleleri yapma yetkisine sahiptir. Bu kapsamda yapilan tiim islemlerin maliyeti Kat
Maliki/Kiraciya aittir.

5.6. Zararlarin Tazmini
Tadilat ve uygulamalar sirasinda; bina altyapisina, ortak alanlara, teknik sistemlere, diger bagimsiz boliimlere verilen
tim zararlar Kat Maliki/Kiraci tarafindan aynen veya bedel olarak karsilanir.

5.7. Teminat ve Tahsilat
Gerekli goriilmesi halinde alinan teminat; olusan zararlar, temizlik, onarim ve miidahale giderleri icin mahsup edilir.
Teminatin yetersiz kalmasi halinde kalan tutar ayrica tahsil edilir.

5.8. Tekrar Eden ihlaller
Ayni Kat Maliki/Kiraci tarafindan tekrar eden ihlallerde; tadilat izinleri askiya alinabilir, yeni basvurular
reddedilebilir, gerekli idari yaptirimlar uygulanir

5.9. Ortak Alan ihlalleri
Ortak alanlarin; isgal edilmesi, vitrin 6ni dahil olmak lizere teshir veya depolama amaciyla kullaniimasi durumunda;
malzemeler yénetim tarafindan kaldirilir, gerekli yaptirimlar uygulanir.

5.10. Teknik Sistemlere Miidahale
Yangin, elektrik, mekanik ve 4 borulu fan-coil sistemlerine izinsiz midahale edilmesi durumunda; sistem derhal
devre disi birakilir, gerekli midahale yapilir. Tum maliyet ve sorumluluk Kat Maliki/Kiraciya aittir

5.11. Miiteselsil Sorumluluk

Tum tadilat ve uygulamalardan dogan yukiamlilikler kapsaminda; Kat Maliki ve Kiraci miiteselsilen sorumludur.
Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Midurligi; dogacak her tiirli zarar, alacak ve maliyeti
Kat Maliki veya Kiracidan diledigine riicu etmekte serbesttir.

5.12. Resmi Kurum Bildirimi
Gerekli gortlmesi halinde; ilgili kamu kurumlarina, belediyelere, denetim otoritelerine bildirim yapilabilir.
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5.13. Genel Sorumluluk
Bu yonetmelik ve ilgili mevzuat kapsaminda; tim maliyetler, idari yaptirimlar, hukuki ve cezai sorumluluklar Kat
Maliki/Kiraciya aittir.

6. YURURLUK VE YORUTME

6.1. Yirirlik

Bu yonetmelik, Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Genel Kurulu ve/veya Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat
Malikleri Yoneticiligi Genel MudurlGgi tarafindan onaylandigi tarihte yirtrlige girer. Bu yonetmeligin yururlige
girmesi ile tadilat ve uygulamalara iliskin daha 6nce alinmis ve bu yonetmelige aykiri hiiklimler iceren diizenlemeler
yarirlikten kalkmis sayilir.

6.2. Yiirutme

Bu yonetmelik hiklmleri; Perpa Ticaret Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi tarafindan yirGtalar. Perpa Ticaret
Merkezi B Blok Kat Malikleri Yoneticiligi Genel Mlduirligl; bu yonetmelik hiikiimlerini uygulama, denetleme, gerekli
idari kararlari alma, uygulamaya yonelik diizenlemeler yapma yetkisine sahiptir.

6.3. Yorum ve Uygulama Yetkisi

Bu yonetmelikte yer almayan hususlarda; Kat Miilkiyeti Kanunu, Yonetim Plani, Kat Malikleri Genel Kurulu kararlari,
ilgili mevzuat hikimleri esas alinir. Gerekli goriilen durumlarda; yorum ve uygulama yetkisi Perpa Ticaret Merkezi
B Blok Kat Malikleri Yoneticiligine aittir.

7. EKLER

EK-1: is Saghg ve Giivenligi Sartnamesi ve Taahhiitnamesi

(Bu ydnetmelik kapsaminda yapilacak tiim calismalar icin; Is Saghg ve Giivenligi Sartnamesi, Taahhiitname
imzalanmasi zorunludur. Bu ek dokiiman; sahada uygulanacak iSG kurallarini, yiiklenici ve ¢alisan sorumluluklarin
tanimlar.)

EK-2: FRM.15.06.05 Atik Yonetimi Taahhiithamesi

(Kat Maliki/Kiraci; olusan atiklari mevzuata uygun bertaraf edecegini, lisansh firmalar ile calisacagini tum
sorumlulugu Ustlendigini taahhiit eder.)

EK-3: FRM.15.05 Yangin Algilama Sistemi Dedektor Alimi ve Yerlesim Plani

EK-4: FRM.15.06.01 Hafif Tadilat izin Talep Formu ve Tadilat Taahhiitnamesi

EK-5: FRM.15.06.02 Orta Diizey Tadilat izin Talep Formu ve Tadilat Taahhiitnamesi

EK-6: FRM.15.06.03 Agir Tadilat izin Talep Formu ve Tadilat Taahhiitnamesi

EK-7: FRM.15.06.10 Komsu Muvafakat Formu
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