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ŞİŞLİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI
MALİ HİZMETLER MÜDÜRLÜĞÜNE

KONU : 2025 yılı Emlak Vergisi Artış Oranlarına İtirazlarımızın Sunulması ve Düzeltme Yapılması Taleplerimdir.
Şişli Tapu Sicil Müdürlüğünün 279 pafta, 2152 ada, 174 parsel sayılı taşınmaz üzerinde kurulu bulunan PERPA TİCARET MERKEZİ B Blok da aşağıda dökümü yapılan bağımsız bölüm işyerlerinin maliki olarak bulunmaktayım. 
Şişli Belediyesinden aldığım ve ekte bir örneğini sunduğum “2025 yılı Emlak Vergi Beyannamelerinde” 2025 yılı emlak değerlerinin 2024 yılı emlak vergisi üzerinden çok yüksek oranlarda artış yapılarak, kurumunuzca resen tahakkuk yapıldığını öğrenmiş bulunmaktayım.
[bookmark: _Hlk189037358]30 Aralık 2024 tarihli ve 32768 (2. Mükerrer) sayılı Resmî Gazete” de yayımlanan “Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliği (Seri No: 86)” ile 2025 yılına ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi değerleri ile 2025 yılında mükellef olacakların emlak vergi değerlerinin hesabında dikkate alınacak asgari ölçüde arsa ve arazi metrekare birim değerleri ve 2025 yılında uygulanacak olan değerli konut vergisi matrahına ilişkin açıklamalara yer verilmiştir. Buna göre;
2024 yılı ve önceki yıllarda mükellef olanların 2025 yılına ait emlak vergi değerlerinin hesabı MADDE 3- (1)” Bu mükelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2025 yılı vergi değerleri, 2024 yılı vergi değerlerinin, bu yıla ait yeniden değerleme oranının yarısı olan (%43,93/2=) %21,965 (yirmi bir virgül dokuz yüz altmış beş) oranında artırılması suretiyle bulunacak tutarlar olacaktır.” Yapılan açıklamaya göre; “Bu mükelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2025 yılı vergi değerleri, 2024 yılı vergi değerlerinin, bu yıla ait yeniden değerleme oranının yarısı olan (%43,93/2=) %21,965 (yirmi bir virgül dokuz yüz altmış beş) oranında artırılması suretiyle bulunacak tutarlar olacaktır.”

2025 yılı itibarıyla mükellef olacakların emlak vergi değerlerinin hesabı MADDE4- Mükellefiyeti 2025 yılında başlayanların, mükellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi tarhiyatına esas alınacak vergi değerinin hesabında, takdir komisyonlarınca 2021 yılında takdir edilen ve 2022 yılında uygulanan asgari ölçüde arsa ve arazi metrekare birim değerleri; 24/11/2022 tarihli ve 32023 sayılı Resmî Gazete” de yayımlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebliği (Sıra No: 542) ile 2022 yılına ait belirlenen yeniden değerleme oranının yarısı olan (%122,93/2=) %61,465 (altmış bir virgül dört yüz altmış beş) nispetinde artırılması suretiyle bulunacak 2023 yılı değerinin, 25/11/2023 tarihli ve 32380 sayılı Resmî Gazete” de yayımlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebliği (Sıra No: 554) ile 2023 yılına ait belirlenen yeniden değerleme oranının yarısı olan (%58,46/2=) %29,23 (yirmi dokuz virgül yirmi üç) nispetinde artırılması suretiyle bulunacak 2024 yılı değerinin, Vergi Usul Kanunu Genel Tebliği (Sıra No: 574) ile 2024 yılına ait belirlenen yeniden değerleme oranının yarısı olan (%43,93/2=) %21,965 (yirmi bir virgül dokuz yüz altmış beş) nispetinde artırılmak suretiyle dikkate alınacaktır.

30 Aralık 2024 tarihli ve 32768 (2. Mükerrer) sayılı Resmî Gazete” de yayınlanan “Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebliği (Seri No: 86)” tebliğine rağmen, Belediyenizce PERPA Ticaret Merkezi için resen belirlenen 2025 yılı emlak vergi değerleri çok çok yüksektir. Söz konusu artış oranlarının neye göre ve hangi esaslara göre yapıldığı belli değildir.
Ayrıca, yine Beyannameler üzerinden yaptığımız incelemelerde; İnşaat türü/inşaat sınıfının Betonarme karkas LÜKS olarak yazıldığını ve ifade edildiğini gördük. Bildiğiniz üzere, PERPA Ticaret Merkezi 1986-1990 yılları arasında ve o günkü mevzuat ve yönetmelik hükümlerine uygun olarak inşa edilmiş bir binadır. Perpa Ticaret Merkezi binasının inşa edildiği günden bugüne toplam 35 yıl geçmiştir. Perpa Ticaret Merkezi hem bina, iç ve dış cephesi hem de teknolojisi bakımından çok eski bir binadır. Sürekli bakım onarım ve yenileme yapılması gerekmektedir. 35 yıllık eski bir binanın, eski yılların aksine 2025 yılında lüks kategori içinde değerlendirilmesini anlayabilmiş değilim. Bu konuda da itirazlarımı ileri sürüyor ve düzeltme talebinde bulunuyorum.
SONUÇ VE İSTEM: Yukarıda arz ve izah ettiğim nedenlerle, Belediyenizce resen yapılan 2025 yılı emlak vergisi artış oranlarına ve miktarlarına itiraz ediyorum ve kabul etmiyorum. Yukarıda ayrıntılı olarak açıkladığım nedenlerle, itirazlarımın kabulünü ve 2025 yılı emlak vergisi artış oranlarında ve miktarlarında düzeltme yapılmasını ve gereğini arz ve talep ederim.
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